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1.1 Einordnung in das Gesamtprojekt

Wichtige Grundlage fir Breiten-
und Tiefenerhebung

Hauptziel: Identifizierung &
Abgrenzung von
Nichtwohngebauden durch
Vor-ort-Erfassung

Grundlage: Stichprobenziehung -
Liste von 100.000 Hausumringen
mit Geokoordinaten

Ubergang Hausumringe —>
Gebaude: Abgrenzung der
Gebaudegrundflache
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Geodatenanalyse (IOR)

Geoinformatische Erstellung der
Auswahlgrundlage fir die Stichprobenziehung

Screening (BUW) D

Beziehung zwischen Hausumringen und
Gebauden, Feststellung der Relevanz,
Informationen zu Gebaudeansprechpartnern,
\_ Erhebung von Gebdaudemerkmalen /

Stichprobenerhebung (IWu)

Stichprobendesign, Breitenerhebung,
Tiefenerhebung, Auswertungen zu Typologie,
Struktur, Energie sowie Erstellung von
Szenarien

Forschungsdatenbank



1.2 Die Aufgabe des Screenings

Vor-Ort-Erfassung der 100.000
Hausumringe in 500 zufallig
ausgewahlten Erhebungsgebieten.
Flachendeckende Erfassung in allen
Regionen Deutschlands

Einschatzung vom offentlichen Raum
aus, ohne Betreten von
Privatgrundstiicken und Gebauden

Erfassung von Hinweisen auf
geeignete Auskunftspersonen fir die
anschliefende Telefonbefragung

Erfassung weiterer grundlegender
Informationen zu den Gebauden
(sofern von aulRen erfassbar)
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1.3 Herausforderung Gebaudeabgrenzung

" Hausumringe # Gebdude!

" Unterschiedliche Erfassungsmethoden
fuhren im Detail zu unterschiedlichen
Modellierungsansatzen — in einigen Fallen
umfasst ein Hausumring einen grol3en
Gebaudekomplex, in anderen Fallen nur
einen kleinen funktional nicht
eigenstandigen Anbau.

" Aufgabe des Screenings: Erfassung und
Abgrenzung der Gebaude, die auf der
Flache der Stichproben-Hausumringe
liegen.
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1.4 Definition Nichtwohngebaude

- Ziel: Moglichst einheitliche Erfassung durch die Screener
(mehrheitlich Architekten/Baufachleute) durch praxistaugliche
Gebaudedefinition

- Ermodglichung der Einschatzung durch Betrachtung des Gebaudes
von aulien

- Kriterium wie Brandmauern, eigenes
ErschlieBungssystem sind deshalb problematisch.

- Test mit Studierenden der Universitat Wuppertal (Architektur)

- Ergebnis: Eine primar visuelle, architektonische Betrachtung gab
einheitlichere Ergebnisse als eine rein funktionale Einschatzung
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1.4 Definition Nichtwohngebaude

,Bei Nichtwohngebauden handelt es sich um Gebaude, die auf mehr als
der Halfte der Nutzflache Nichtwohnzwecken gewidmet sind.

Als einzelne Gebaude gelten neben freistehenden Gebauden diejenigen
Gebaude, die in zeitlichem Zusammenhang auf Basis einer einheitlichen
architektonischen Planung errichtet wurden zuzlglich nachtraglich
erganzter, nicht eigenstandig nutzbarer Gebaudeteile, die hinsichtlich der
ErschlieBung und der Nutzung aus funktionalen Griinden dem Gebaude
zuzurechnen sind.

Alle Gebaudeteile eines Nichtwohngebaudes mussen miteinander
baulich verbunden sein.”

DataNWG-Abschlusstagung 28-29. April 2021



1.4 Definition Nichtwohngebaude

Die primare Erfassung
,architektonischer Einheiten” fihrt
dazu, dass multifunktionale Gebaude in
vielen Fallen als Einheit gesehen, einige
monofunktionale Gebaudekomplexe
jedoch in verschiedene Einzelgebaude
aufgeteilt werden.
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Grundlegende Fallkonstellationen bei der

1.5 .
Gebaudeabgrenzung
Fall 1: Fall 2: Fall 3:
Der Hausumring ist identisch  Das Gebaude wird vom Hausumring Der Hausumring umfasst mehrere
mit der Abgrenzung des nur teilweise umfasst. Weitere Gebdude ganz oder teilweise
Gebaudes Hausumringe (hier griin markiert)

sind dem Gebaude zuzuordnen

1 Gebaude 1 Gebaude 2 Gebaude

1 iHausumring

1 Hausumring 2 Hausumringe
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Grundlegende Fallkonstellationen bei der gy
Gebaudeabgrenzung

UNIVERSITAT
WUPPERTAL

Kein Gebiude Mehrere Gebaude auf
vorhanden Stichproben-HU-Flache

Das vorgefundene
Gebaude besteht
aus mehreren
Hausumringen

Stichproben-HU
gleich Gebaude
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1.6 Erhebungsmerkmale

Erhebungsmerkmal ,,Gebaudetyp”

* Erfasst werden soll die dominante
Gebaudefunktion: Die Zuordnung des
Gebaudetyps erfolgt Uber die flachenmalig
dominante Gebaudenutzung.

e Zusatzlich soll die sekundare
Gebaudefunktion, also die am zweithaufigsten
auftretende Gebaudenutzung, erfasst werden.

e Zunachst hat der Screener eine von 14
Hauptkategorien auszuwahlen, anschlielRend
wird die Zuordnung durch Auswahl von
Unterkategorien verfeinert.
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1.6

Erhebungsmerkmal Gebaudefunktion

Hauptkategorie

Unterkategorie

\Wohngebadude

\Wohngebaude

\Wohngebaude - Mischnutzung (NWG-Eigenschaft unklar)

Beherbergungs-,
Unterbringungs-,
Gastronomie-,
\Verpflegungsgebiude

Ferienheime, Herbergen, einfache Hotels/Pensionen

Gebaude fur Gesundheit
und Pflege

Krankenhdauser, Kliniken (Kur- und Reha)

Arztehiuser, Praxen

Pflegeheime (ohne abgegrenzte Haushaltsfiihrung)

sonst. Gesundheits- und Pflegegebdude

Sterne-Hotels ab 4 Sterne

Gaststatten, Restaurants

Mensen/Kantinen

Gefangnisse, Justizvollzugsanstalten

Gemeinschaftsunterk. (Fliichtlinge, Obdachlose, Soldaten)

Sonst. Unterbringungs- und Gastronomiegebaude

Bliro-,Verwaltungs- und
Amtsgebdude

Parlamente und Gerichtsgebdude

Produktions-, Werkstatt-,
Lager- und
Betriebsgebdude

Gebaude fur Produktion und Verarbeitung

Logistikimmobilien mit Rampen

Sonstige Gebaude fiir Lagerung

Betriebsgebdude der Bereitschaftsdienste (z. B. Feuerwehrstation,
Strallenmeisterei)

Rechenzentren

sonst. Gewerbe- u. Industriegebdude

Offent. Verwaltungs-, Amtergebdude, Rathiuser

Priv. genutzte Birogebaude - Single Tenant, Eigennutzung

rivat genutzte Blrogebdude - Multi Tenant

Rundfunk- und Fersehanstalten

Blirogebaude v. Bereitschaftsdiensten (Polizeistation etc.)

Sonst. Biro- und Verwaltungsgebaude

Schulgebdude, KiTas und
konstige Betreuung

Allgemeinbildende Schulen

Berufsbildende Schule

\Weiterbildungseinrichtung

Betreuungseinrichtung (z.B. Altentagesstatte)

Handelsgebaude

GroRflachige Handelsgeb. des LEH (Single-Tenant), >1.200 m? NF

Kleinflachige Handelsgeb. des LEH (Single-Tenant), <1.200 m? NF

GroRflichige Handelsgeb. Non-Food (Single Tenant), >1.200 m? NF

Kleinflachige Handelsgeb. Non-Food (Single Tenant), <1.200 m? NF

Einkaufszentren (Multi-Tenant)

Markthallen

Messehallen

von Dienstleistern (Frisor, Kosmetik) genutzte Ladengeb.

konst. Handelsgebdude

sonst. Bildungseinrichtungen

Gebadude fiir Forschung
und Hochschullehre

Hochschulgebaude - Schwerpunkt Lehrsaal

Hochschulgebaude - Schwerpunkt Biiro

Hochschulgebadude — Bibliothek

\Verkehrsgebaude

Park-/Garagengebiude, Fahrradparkhéduser

Hallen flr sonstige Verkehrsmittel (Flugzeuge, Schienenfahrzeuge, ...)

Gebdude zur Pflege & Wartung v. StraBenverkehrsmitteln

Empfangsgebaude (Bahnhof, Busbahnhof, Flughafen, Schiffsterminal)

konst. Verkehrsgebdude

Hochschulgebaude - sonstiger Schwerpunkt

Gebaude fir Kultur und
Freizeit

Technik (Ver- und

Kraftwerk (Gesamtanlage flr Energieversorgung)

Spielkasinos, -banken, -hallen

Sonstige Gebaude fiir kulturelle u. Freizeitzwecke

Sportgebdude

Sporthallen

Schwimmbhallen

Sondersportanlagen (z.B. Eissportarena)

Fitnessstudios

Nichtwohngebaude

Forschungsgebdude — Schwerpunkt Biiro Entsorgung) Bauwerke fiir Steuerung, Uberwachung u. Nachrichteniibermittlung
Forschungsgebdude — sonstiger Schwerpunkt Gebdude fiir Energieversorgung (auch Tankstelle)

Sonstige Hochschul- und Forschungsgebdude Gebaude fir Wasserversorgung

Bibliotheken/Archive Gebaude fur Abwasserbehandlung

Ausstellungsgebdude (Museen, Galerien) Gebdude fir Abfallbehandlung

Oper, Theater, Veranstaltungshalle, Kino, Konferenzzentrum Sonst. Technische Funktionsgebdude

Freizeit-, Gemeinschafts-, Blirgerhduser Sonstige Sakralbauten (inkl.Friedhofsgebdude)

offene Betriebsgebdude (fehlende Wand/Wande)

Stalle

Scheunen

Gewachshduser

historische Gebdude (ohne Funktion)

Sonstige Gebdude

Gebdude f. SportauRenanlagen (Triblinen-, Umkleidegeb.)

sonst. Sportgebdude

kein Gebaude (Bauwerk,
eeres Grundstiick, Ruine)

[keine Untergliederung]
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1.6 Erhebungsmerkmale

Erhebungsmerkmal ,,Nutzer”

Die Erhebung von Informationen zum Nutzer
oder Eigentiimer der Immobilie ist wichtig, da
diese Informationen die Grundlage fur die
Kontaktaufnahme im Rahmen der
anschliefenden Telefonbefragung darstellen.

Die Erfassung erfolgt Gber Firmen- und
Klingelschilder, Briefkastenbeschriftungen
sowie Gebaudebezeichnungen (z.B.
Grundschule, Bahnhof).

Bei vorherrschenden temporaren, also nur
vorubergehenden Nutzungen wird die
urspringliche Nutzungsart, fur die das
Gebaude erbaut wurde, erhoben.
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1.7 Weitere Erhebungsmerkmale

e Adresse: An welcher StralSe liegt das Gebaude und welche Hausnummer
hat es?

e Baualter: Welcher Baualtersklasse ist das Gebaude zuzuordnen?

e Modernisierungszustand: Wurde das Gebaude bereits modernisiert?

e Dachform: Welche Dachform ist vorherrschend?

e Geschossigkeit des Gebaudes: Wie grol} ist die mittlere Anzahl der
Vollgeschosse?

e Fassadengestaltung: Wie ist das Verhaltnis zwischen Fenstern und
geschlossener Fassade?

Zusatzlich: Fotografische Erfassung der Gebaudesituation

Alle Gebaudemerkmale muissen von 6ffentlichen Raum aus, ohne Betreten
von Privatgrundstiicken und Gebauden, erhoben werden kénnen!
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2.1 Aufgaben der Erhebungsapp

Die App erfiillt zentrale Aufgaben bei der Vor-Ort-Erfassung

* Unterstutzung vieler Endgerate

« Kartenfunktion: Ubersicht iiber die zu erhebenden Objekte im
Erhebungsgebiet, Infos zum Umfeld des Erhebungsobjektes

e Erfassungsfunktion: Eingabemaske fiir die Objekterfassung

* Fotofunktion: ,Foto-Button” zum Fotografieren des
Erhebungsobjektes

» Speicherfunktion: Ubermittlung der Erhebungsdaten an die
Datenbank

* Kontrollfunktion: Uberpriifung der Erhebungsqualitit durch
Plausibilitatschecks und Ortung

e Offline Arbeiten ohne Mobilfunkverbindung: Erhebung auch bei
ungenugender Netzabdeckung moglich und keine Beanspruchung
von mobilem Datenvolumens des Erhebungspersonals
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2.2 Projekteinbindung der App

R

Ubermittlung der
Geoinformationen
(Koordinaten,
Gebietsnummer)
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Erhebungs-APP

Karte des Erhebungsgebietes,
Funktion fir die Gebdudeabgrenzung
und Formular fiir die Erfassung der
Gebaudemerkmale

Geodatenbank

Speicherung der Erhebungsdaten
in einer Datenbank, die fir die
Kontrolle einsehbar und
bearbeitbar ist.

>

Bereitstellung der
Informationen aus
der Erhebungs-
datenbank

19



2.3 Erhebungsschritte

Gehdoren weitere Hausumringe zu diesem Geb&dude?

Bisher zugeordnet: 1 Hausumring(e)

Von Esri unterstiitzt Von Esri unterstiitzt

- identifizieren &
abgrenzen -

- aufsuchen -
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BERGISCHE
UNIVERSITAT
WUPPERTAL

Objekt bearbeiten

Gebdude 15197: 100 %

Nutzer:

Wuppertal Marketing, Stadtarchiv
Primére Gebaudefunktion Hauptkategorie:

Buiro-Verwaltungs- und Amtsgebi

Primére Gebdudefunktion Unterkategorie:

priv. genutzte Birogeb. - Single Te.

Sekundére Geb&udefunktion Hauptkategorie:

Gebaude fur Kultur und Freizeit

Sekundéare Gebaudefunktion Unterkategorie:

Bibliothek/Archiv

Baualter:

1850-1949

Modernisierungszustand:

erstitzt

auaenscheinlich nicht modernisie

- Merkmale
erfassen -




2.3 Erhebungsschritte

Schritt 1: Aufsuchen
Navigation zum Erhebungsobjekt

b | Niedersach

« Auf der Ubersichtskarte der App sind alle zu
erhebenden Objekte als Punkte dargestellt.

e Die Punkte sind anfangs noch rot markiert (rot =
nicht erfasst).

e Auf der Hintergrundkarte sind Orts- und
Strallennamen angegeben, die bei der Navigation zu
den Erhebungsobjekten helfen.

* Die Position und Entfernung zum Erhebungsobjekt

kann der Screener mit Hilfe des Ortungspunktes auf
der Karte sehen.
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2.3 Erhebungsschritte

s A < Erfassung Screening
Schritt 2: Identifizieren & abgrenzen

|dentifikation und Abgrenzung des Nichtwohngebaudes Objekt bearbeiten

Gebaude 145
Fotos:

Bisher 0 von maximal 10 Fotos

e Durch Klick auf den roten Punkt 6ffnet sich die
Eingabemaske fir die Objekterfassung. -

Gehtren weitere Hausumringe zu diesem Gebaude?

* Feststellung, ob Objekt ein Nichtwohngebaude ist. Bisher zugeordnet: 1 Hausumring(e)

* Falls Nichtwohngebaude, sind drei Konstellationen

Mutzer:

moglich:
1. Die Abgrenzung des Hausumringes ist mit der
Gebaudeabgrenzung identisch Strate:
2. Der Hausumring umfasst mehrere Gebaude - bitte wahlen -
3. Ein Gebaude besteht aus mehreren Hausumringen Hausnummer:

Primére Gebdudefunktion Hauptkategorie:

-- bitte wahlen -
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2.3 Erhebungsschritte

Schritt 2: Identifizieren & abgrenzen
Fall 3: Ein Gebaude besteht aus mehreren Hausumringen

Objekt bearbeiten
Geb#ude 280:
Fotos:

Bisher 0 von maximal 10 Fotos

Gehiren weitere Hausumringe zu diesem Gebdude?

Bisher zugeordnet: 1 €|

Nutzer:

Stralle:
- bitte wahlen -

Hausnummer:

Primire Gebaudefunktion Hauptkategorie:

- bitte wahlen — _ Von Esri unterstiitzt

DataNWG-Abschlusstagung 28-29. April 2021
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2.3 Erhebungsschritte

Schritt 2: Identifizieren & abgrenzen
Fall 3: Ein Gebaude besteht aus mehreren Hausumringen

Objekt bearbeiten

Gebbude 278:

Diegar Hausumring it bereits mit sinem
Gebiude verknlipft

Erfassungsstatus:

Gebaude nicht erfasst

Gibt es auf diesem Hausumeing weitere Gebiude?
Hier gibi & 0 wejlers(s) Gebauds

Ellrich

Letzte Anderung am:
02082017 14:80:27

Letzte Anderung von:
rbuschdl

Von Esri unterstiitzt
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2.3 Erhebungsschritte

Schritt 3: Merkmale erfassen
Auswahl von Merkmalen mittels Haupt- und Unterkategorien

& Kontrolle Screening Hauptphase Ot
Objekt bearbeiten
Gebbude 159 Primare Gebau
Fotos
Bisher 0 von maximal 10 Fotos — bitte wihlen -
Gehoren weitere Hausumrin . . -
" .“,M Beherbergungs-, Unterbringungs-, Gastronomie-, Verpflegungsgebaude
sher zugeordnet &
_ Biiro- Verwaltungs- und Amtsgebiude
Nutzer Schulgebiude, KiTas und sonstige Betreuung
Gebéude fiir Ferschung und Hochschullehre
StraBe:
— bitte wihlen — Gebaude fiir Kultur und Freizeit
Hausnummer Sportgebude
Gebaude fiir Gesundheit und Pflege
Primére Gebaudefunktion Hauptiategorie 5
— bitte wahlen — Produktions-, Werkstatt-, Lager- und Betriebsgebaude
Primire Gebaudefunktion Unterkategorie Handelsgebsude
- bitte wéhlen -
Sekundire Gebaudefunktion Hauptkategorie Verkehrsgebaude
- bitte wahlen -
Technikgebaude (Ver- und Entsorgung)
Sekundare Gebbudefunktion Unterkategorie £
s
~ bitte wihlen - & sonst. Nichtwohngebaude (nicht EnEV-relevant)
Baualter. 0“.* . :
bitte wihlen > 4 kein Gebaude (leeres Grundstiick, Ruine)
—~ bi - &
Modernisierun tand Abbrechen
~ bitte wéhlen -
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2.4 Kontrolle durch BUW

BERGISCHE
UNIVERSITAT

WUPPERTAL

Identische Oberflache fiir Erhebung und Kontrolle

5t

KZrue

Sources: Esri, HERE, Garmin, USGS, Intermap, INCREMENT P, NRCan, Esri Japan, MET]I, Esri China (Hong Kong), Esri Korea, Esri (T... Von Esri unterstiitzt
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2.4 Kontrolle durch BUW UNIVERSITAT

WUPPERTAL

Editieren von Geometrien im Desktop-Programm (ArcGIS Pro)

E B go-c- - Table AN MyProject? - datanwg_hu - ArcGIS Pro w = X
Map  Insert  Analysis  View Edit | Imagery  Share  View  Appearance Labeling Data () Stephan (Bergische Universitat Wuppertal) - [®
Cut NoTopology - = S E=) Attributes ~ < -
inetorcey | MR B/ x |00 SOA N ) -
- Copy @ Status T - [ Clear v ) . ]| -
Paste i Snapping Create Modify Delete  Select Move  Annotation  Vertices Reshape Merge split Ground
- [&] Copy Path 5 Error Inspector - - i 1= - To Grid
Clipboard Manage Edits % Snapping Features [ Selection Tools & Elevation Corrections Data Reviewer
Contents - x 6 Catslog Map X ~  Attributes - EXx

T [ search b

1 Change the selection. -

4 datanwg_hu (1)
Ivo-Zeiger-Grundschule, s.F.

4[] BY1155

o]

|

[7] World Imagery

Attributes Geometry Attachments

+ Add

Gebaeude_1351-0-2018-11-19-15-11-11,jpg

baeude_1351-0-2018-11-19-15-11-45,jpg _
|62 Gebaeude 1351-0-2018-11-19-15-11-54,jpg
@ Gebaeude J>m1-A-90184120.ar 23 na<
Gebaeude | Gebaeude_1351-0-2018-11-19-15-11-54.jpg
image/jpeg
2 Gebaeude | 351573
8 Gebaeude_|

-|| =t 9,1578895°E 50,0704066°N v | &8 Selected Features:1 | ] | &
3 datanwg hu X =
iﬁeld: B Add [ Delete FE Calculate | Selection: &FZoom To &% Switch E Clear [ Delete 5 Copy =
| gategor Baualter Modernisierungszustand Primare Fassadengestaltung Sekundare Fassadengestaltung
| statte) 19601979 augenscheinlich nicht modernisiert Fassade mit mittlerem Fensteranteil (Fensterraster u. -bander, die jedoch weniger als die Halfte | nahezu fensterlose Fassade &
‘ | 1960-1979  augenscheinlich groBteils modernisiert Fassade mit hohem Fensteranteil (mehr Fenster als Wandflachen) Fassade mit mittlerem Fensteranteil (Fensterraster u. ~bander, die jedoch weniger al:

1960-1979  augenscheinlich nicht modernisiert Fassade mit mittlerem Fensteranteil (Fensterraster u. -bander, die jedoch weniger als die Halfte 1 nahezu fensterlose Fassade

1 1850-1949  augenscheinlich nicht modernisiert Fassade mit niedrigem Fensteranteil (vereinzelte Fenster, keine flachige Loch- oder Bandfassade nahezu fensterlose Fassade Lﬂ
L { >y
B 10f 1436 selected Filters: - + 100% ~ || Catalog Geoproc... | Attributes | Modify F.. Symbol...
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2.5 Uberblick der ,,Erhebungsgerite” Y ivessmi

WUPPERTAL

Betriebssystem Betriebssystemversion Android
= Android = 7.0
= i0S m4.4.2
®6.0.1 \
6.0 W
= 8.0.0
=7.1.1
m51.1
m weitere
Geritetyp Betriebssystemversion iOS
(o)
= i0S tablet it £
= {0S mobile 8 ﬂzi
= Android tablet mils. 6%
Android mobile 9.3.5 49% ‘ 00
52% =114 6%
m50.2 \ . 6%
m4.1.2
m11.2.2 5%
m weitere 5% / 5%
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2.6 Lessons Learned

+ Synchronisation zwischen Client (App) und Server -> Offline im Feld

+ Eine App und Benutzeroberflache fur Erhebung und Kontrolle

+ Editieren von Geometrien im Desktop-Programm und Browser moglich
+ Unterstlitzung vieler Betriebssystemversionen

- Gebaudeabgrenzung vor Ort oft problematisch

- App-Abstirze erschweren die Arbeit im Feld und bei der Kontrolle

- Updates von Betriebssystemen kdnnen Funktionen beeintrachtigen
- Anforderung und Erstellung von Hintergrundkarten benoétigt viel Zeit

Schlussfolgerung fir zukiinftige Erhebungen:

e Abgrenzung von Gebauden per Desktop (Luftbild als Unterstlitzung)

 Modifikation einer Erhebungsapp muss auch im Betrieb gewahrleistet sein

* Hintergrundkarten zur Orientierung im Gelande statisch einbinden

 Hohe Relevanz der Offline-Funktionalitat fiir Erhebungspersonal und
Betrieb
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3.1 Screener-Akquise und Schulung

Dezentrale Akquise des
Erhebungspersonals, um hohe
Reisekosten zu vermeiden.

Akquise Uber Verbande (Architekten-
kammern), Universitaten, Stellenportale,
zusatzlich Facebook-Kampagne

Interaktiver Schulungen von
Einzelpersonen oder Kleinstgruppen per
Videokonferenz, Qualitatscheck nach
erstem Erhebungstag.

In Regionen mit angespanntem
Arbeitsmarkt (v.a. in Stiddeutschland)
mussten z.T. groRere Aufschlage gezahlt
werden

Insgesamt waren 97 Screener im Einsatz!
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3.2 Begehungsunterlagen
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3.2 Begehungsunterlagen
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3.3 Dimension des Screenings

Insgesamt wurden
im Screening 87.303
Gebaude erfasst

DataNWG-Abschlusstagung 28-29. April 2021

136.598 Hausumringe
wurden im Screening mit
Informationen versehen
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3.4 Herausforderungen im Feld

Unsicherheiten bei der Gebaudeabgrenzung: Einseitige
bzw. eingeschrankte Einsehbarkeit der Grundstiicke
erschwerte die Festlegung der Gebaudegrenzen

- in vielen Fallen waren erganzende (Schrag-)
Luftbildauswertungen notwendig.

Fehlende Nutzerangaben: Insbesondere bei
landwirtschaftlichen Gebduden (Scheunen) und
Lagerhallen, aber auch bei zahlreichen technischen
Funktionsgebauden waren vor Ort keine Angaben zum
Nutzer vorzufinden. Hier fihrten auch Online-
Nachrecherchen oft nicht zum Ziel.

Fotografieren sensibler Nutzungen: Screener fuhlten sich
beim Fotografieren von Gebauden mit Wohnnutzung oder
auch von ,sensiblen Nutzungen” (z.B. Kindertagesstatten,
Schulen, Kasernen) haufig unwohl. In etlichen Fallen
wurden Fotografierverbote ausgesprochen.
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3.5 Fazit Screening-Durchfiihrung

 Mit Hilfe von Geodatenverarbeitung und Datenerfassungs-Apps ist eine Vor-
Ort-Erfassung von Gebauden auf Basis einer Hausumring-Stichprobe
inzwischen moglich.

 Die Methode der Gebaudeerfassung vom offentlichen Raum aus in Erganzung
mit Schragluftbild-Nacherfassungen ermoglicht in den allermeisten Falle eine
Einschatzung der Gebaudefunktion und zumeist auch eine Abgrenzung des
Gebaudes.

e Bei Erfassungen von detaillierteren Gebaudemerkmalen (Alter,
Gebaudezustand) stoRt die Methodik jedoch an ihre Grenzen.

 Optimierungspotenziale:

 Gebaudeabgrenzung nicht vor Ort, sondern im Rahmen der Nachkontrolle
mit Hilfe der Fotodokumentation und erganzenden Luftbildauswertungen.

 Wenn moglich Reduzierung der Zahl der Screener (Zeit- und Geldfrage)

* Esgibt noch Potential zur Optimierung der App-Funktionalitat und-
stabilitat!
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4.1 Ergebnisse - Buroimmobilienbestand

Biiro-, Verwaltungs- oder Amtsgebaude, Hochrechnungsergebnisse

Anzahl + abs. Standardfehler in

TSD
Screening 413 + 23
Breitenerhebung funktional relev. NWG 351 +55
Breitenerhebung GEG-relevante NWG 307 £45

Erweiterter Biirobegriff (gemaR gif) inkl. Praxisflaichen und Forschun;
mit Blironutzungen

Anzahl + abs. Standardfehler in

TSD
Screening 494 + 26
Breitenerhebung funktional relev. NWG 388 £ 55
Breitenerhebung GEG-relevante NWG 344 + 45

Fallzahl

7.300

7.924
1.100

1.089

Diese Zahlen umfassen nur diejenigen Gebaude, in denen die Blironutzung die primare

Gebaudefunktion darstellte.
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4.2 Ergebnisse - Buroflachenbestand

Ableitung Flachenbestande

fl_buero = geb_flaeche - scr_vollgeschosse - ant_bueronutzung - 0,85

e geb flaeche - Grundflache des NWG als Summe der Hausumringflachen, die
das NWG bilden,

e scr_vollgeschosse — Anzahl der Vollgeschosse gemal Screener-Einschatzung,

e ant_bueronutzung - Anteil der Bironutzung (gemaR GIF-Definition) an der
Bruttogrundflache,

e 0,85 - Umrechnungsfaktor NRF/BGF.

Anteil Blironutzung: Fir mehr als 8.500 Gebaude, in denen im Screening oder in der
Breitenerhebung Blironutzungen in Kombination mit weiteren Nutzungen identifiziert
wurden, fand eine nachtragliche Einschatzung des Biroflachenanteils mit Hilfe der im
Screening aufgebauten Bilddatenbank statt.
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4.3 Ergebnisse - Buroflachenbestand

Buroflachenbestand in Biirogebauden gemaR gif, Hochrechnungsergebnisse

Flache + abs. Standardfehler in Mio. m? (MF-G) Fallzahl
Screening

444 + 39 7.924
Breitenerhebung funktional relev. NWG 387 = 80 1.100
Breitenerhebung GEG-relevante NWG 373+71 1.089

Biiroflachenbestand in Gebauden mit Biironutzung als sekundare Hauptgebaudefunktion -
Hochrechnungsergebnisse

Flache *+ abs. Standardfehler in Mio.

Screening, NWG ohne Blro-
o 676
schwerpunkt aber mit Blironutzung

Abgeleiteter Biiroflachenbestand in Gebauden mit Biironutzung als pri.
sekundare Gebaudefunktion

Flache + abs. Standardfehler in Mio. m? (MF-G)

Screening 51045
Breitenerhebung funktional relev. NWG 445 + 92
Breitenerhebung GEG-relevante NWG 429 + 82
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4.3 Ergebnisse - Buroflachenbestand

Biiroflaichenbestand in Biirogeb3auden differenziert nach GréoBenklassen

Screening - Biiro als Screening - Biiro als Haupt-  Breitenerhebung funktional relev.
Hauptnutzung od. Nebennutz. NWG
Flachein Mio. m? Std.f'eh/er in Flachein Mio. m? 'Std.f'ehler Flachein Mio. m? Std.f.eh/er in
Mio. m? in Mio. m? Mio. m?

<100 m? 5 t1 11 t2 3 1
100 - <1.000 m? 113 589% 8 147 te2% +10 80 +59% +17
1.000 - <5.000 m? 140 11 159 +13 145 +38
5.000 - <10.000 m? 52 +6 58 +10 68 +28
10.000 - < 25.0000 m? 53 +9 54 +10 53 +17
25.0000 - 49.999 m? 58 +30 59 +31 24 +22
>=50.000 m? 22 9 22 9 0 0
Gesamt 444 +39 510 44 387 + 80
Fallzahl 7.764 12.087 1.100

Ca. 60 % des Buroflachenbestandes ist in Gebauden verortet, in denen nicht mehr als
5.000 m2 Buroflache vorhanden ist. Anders als in den deutschen TOP-Biirostandorten
spielen die , kleinteiligen Bestande” deutschlandweit eine bedeutende Rolle!
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4.3 Ergebnisse - Buroflachenbestand

Durchschnittliche Biiroflache pro Einwohner (in m?) in den RegioStar Gem7-Raumtypen
gemal Screening-Hochrechnung

10 11 0 11
7
6 6
5 5 p 5
4 3
I I I :

Metropole  Regiopole Grofstadt Zentrale Mittelstadt Stadtischer Kleinstadt.,
Stadt Raum dorfl. Raum

M Screening (Hauptnutzung Biiro) Screening (Haupt-/Nebennutzung Biiro)

Rickgang der durchschnittlichen Biroflache pro Person mit abnehmender Verdichtung
(Screening-Ergebnisse)
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4.3 Ergebnisse - Buroflachenbestand

Durchschnittliche Biiroflache pro Einwohner (in m?) in den RegioStar5-Raumtypen gemaR
Screening-Hochrechnung

Stadtregion Landliche Region
G ==
9
8
58 5 2
L B T
51 Stadtregionen - 52 Stadtregionen - 53 Stadtregionen - 54 Landliche 55 Landliche
Metropolen Regiopolen und Umland Regionen -Stadte, Regionen -
Grof3stadte stadtischer Raum  Kleinstadtischer,
dorflicher Raum
M Screening (Hauptnutzung Biiro) Screening (Haupt-/Nebenenutzung Biro)

Geringe durchschnittlichen Blroflache pro Person im suburbanen Raum und im
kleinstadtischen landlichen Raum. Konzentration der Bliroflachen in den ,,zentralen
Orten”
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4.3 Ergebnisse - Buroflachenbestand

Buroflachenbestand gemaR gif in Biirogebauden differenziert nach Eigentiimertyp

Breitenerhebung, funktional relevante NWG

AnzahlinTsD 1079979 L e in Mio,m2  Standardfenler

fehler in TSD m?
Einzelpersonen, WEGs 150 +36 56 +18
Banken, institut. Anleger 1 t1 4 +3
immobilienwirtsch. Untern. 62 +23 64 +34
Bauunternehmen, Projektentw. 2 t1 3 t3
offentl. Hand, offentl. Untern. 123 +29 164 +50
sonstige private Unternehmen 49 13 96 34
andere 0 +0 0 +0
Gesamt 388 +55 387 +80
Fallzahl 1.100 1.100

Der ermittelte Anteil von 40 % des Blroflachenbestandes in Gebauden der offentlichen
Hand und offentlicher Unternehmen erscheint unrealistisch hoch.
Verzerrung durch unterschiedliche Antwortbereitschaft von Eigentiimertypen?
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4.3 Ergebnisse - Buroflachenbestand

Anteile des Biroflachenbestands in Biirogebauden verschiedener Baualtersklassen
gemaR Screening- und Breitenerhebungsdaten

23%

20% 20% 199
18% 18%
16%
15% 14%
12%
7% 8%
5%
I 2%

vor 1950 1950-1959 1960-1979 1980-1989 1990-1999 2000-2009 ab 2010

Screening M Breitenerhebung

Unterschatzung alterer Bestande im Screening — wahrscheinlich aufgrund Zuordnung
sanierter bzw. modernisierter Gebaude zu neueren Baualtersklassen.
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4.4 Ergebnisse - Logistikimmobilienbestand

Bruttogrundflache (BGF) in Logistikimmobilien und sonstigen Gebaude fiir Lagerung
gemal Screening- und Breitenerhebungs-Daten (inkl. Buiroflachen)

Breitenerhebung
funktional relev. NWG

Fliche in Mio. m?*  Std.fehlerin  Flache in TSD m?*  Std.fehl~=~

Logistikimmobilien Screening

BGF TSD m? BGF
< 3.000 18 t5 13
3.000 - < 5.000 10 t2 4
5.000 - < 10.000 29 +9 41
10.000 - < 50.000 91 + 48 96
mindestens 50.000 2 +2 0 >
Summe 150 © 137 154 +118
Fallzahl 471 42
Sonstige Gebaude fiir Lagerung 224 t14 262
Fallzahl 2.932 129
Gesamtbestand Lagergebaude 374 417
Fallzahl 3.403 171
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4.5 Ergebnisse - Beherbergungsgebaude

Bruttogrundfliche (BGF) in Beherbergungsgebauden pro Einwohner (2019)

verschiedenen Raumtypen (RegioStaR Gem7) gemaf Screening-Hochrechnung

Ferienheim, Herberge, Hostel, Pension Sterne-Hotel

71 Metropole

72 Regiopole

73 Grolstadt

74 Zentrale Stadt
75 Mittelstadt

76 Stadtischer Raum

77 Kleinstadtischer, dorflicher
Raum

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 0,00 0,20 0,40 0,60
BGF/Einw. BGF/Einw.

Ferienheime, Herbergen, Hostels, Pensionen sind stark im landlichen Raum vertreten.

Sterne-Hotels konzentrieren sich dagegen in den Grol3stadten.
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4.6 Fazit Datenauswertungen

" Abweichungen zwischen Screening- und der Breitenerhebungsergebnissen
aufgrund unterschiedlicher methodischer Konzepte.

- Screening- und die Breitenerhebungshochrechnungen sind jeweils fir die
Untersuchung unterschiedliche Fragestellungen geeignet.

= (Uber die Hausumring-Polygone und die erfassten Etagenzahlen l3sst sich
auch die immobilienwirtschaftlich wichtige Flachendimension untersuchen.

" Die Erfassung der primaren- und sekundaren Gebaudefunktion im Screening
ermoglicht Auswertungen zu mischgenutzten Gebauden, die bisher wenig
untersucht wurden.

" Insgesamt ordnen sich die Einschatzungen zur Dimension und zur Struktur
des Blirogebaudebestandes gut in die recht breite Spanne der Zahlen ein, die
in den bisher vorliegenden Untersuchungen ermittelt wurden.

" Fur wichtige Immobilienarten erlauben die Projektergebnisse vielfaltige
Untersuchungen zu energetischen und baulichen Strukturen.
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