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Das Screening ist ein wichtiger Baustein des stichprobenmethodigaisates zur
Erfassung des Nichtwobabaudebestandes in Deutschlarigs dient der Uberpri-
fung, obein bei derStichprobenziehung ausgewahlidausumring tatséchlich ein
Nichtwohngebaude ganz oder teilweise Uberdedkariber hinaus werdegrund-
legende Strukturdaten und Hinweise auf geeignete Auskunftsperstimatie an-
schlielRende Telefonbefragumghoben.

Als Asswahlgrundlage fiir dig&iehungder Stichprobalienendie deutschlandweit
vorliegenden, aus den Liegenschaftskataster generierten, amtlichen Hausumringe.
Da Hausumringe und Gebéaude in vielen Fallen nicht deckungsgleich sind und nur
unzureichende Informatioen zur Nutzung (WohnNichtwohnnutzung) vorliegen,

sind VorOrt-Begehungen zur Identifizierung und Abgrenzung der Nichtwohnge-
baude notwendig. Diese Vi@rt-Erhebungererfolgtenim Rahmen des Arbeits-
schrittes Screenings.

Hierflr wurde das deutsche Bundespiet flachendeckend in mdglichst kompakte,
eine Mindestanzahl von Nichtwohngebauden umfassende Erhebungsgebiete auf-
geteilt, von denen 500 zufallig ausgewahiirden. Aus den in diesen ausgewahlten
Erhebungsgebieten verorteten Hausumringeurde eine Stichpobe von 100.000
Hausumringen gezogen, die im Rahmen einer®mErhebung erfasst und auf Er-
hebungsrelevanz tberpriiftuvdent. Neben der Einschatzung, ob der Hausumring
einem Nichtwohngebaude zuzuordnen ist und der Aufnahme von Informationen
zur Kongruen von Hausumringen und Gebéaudeflaghadenauch weitere Gebau-
demerkmale wie Alter und Anzahl der Etagen sowie Informationen zum Nutzer vor
Ort erhoben.

Das Konzept zur technischen und organisatorischen Umsetzung d€rierhe-
bung sowie die inhaltlichBonzeption des Erhebungsfragebogens werden im Fol-
genden naher erlautert.

Daruber hinaus werden die Ergebnisse der Erhebungen vorgestellt, wobei der Fo-
kus auf immobilienwirtschaftlichen Fragestellungen liegt.

1 Exakt wurden 99.981 Hausumringe vor Ort aufgesucht. 19 Objekte wurden bei der Abgrenzung der Erhebungs-
gebiete entfernt, da Sie auf den Gebietsgrenzen lagen.
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2.1 Die Herausforderung der Abgrenzung von Gebauden aus
Hausumringen

In Zuge der Stichprobenziehung entstand eine Liste von 100.000 Hausumringen mit
Geokoordinaten. Im Screening wurde vor Ort erfasst, ob und wenn ja welche Ge-
baude auf derHausumringFlachen vorzufinden sind.

Bei den amtlichen Hausumringen W 0 Kl y RSt G Sa aiéK dzy
ferenzierten Umringspolygonen, die die Gebaudegrundrisse des Liegenschaftskata-
a0 SNE 0S BubdebEBiRfiD Kaytagraphie und Geodéasie @01

Neu hinzugekommene Gebaude und Geb&udeteile werden turnusmafig im Liegen-
schaftskataster im Zuge der kontinuierlichen Aktualisierung erfasst und als
Hausumring kartiert. Eigentimer oder Nutzungsberechtigted verpflichtet, das
Gebéaude auf ihre Kosten einmessen zu lassen (Gebaudeeinmessungspflicht). Diese
Einmessungspflicht besteht in nahezu allen deutschen Bundeslandednist in

den Liegenschaftsgesetzen der Lander definiert. In NordMéstfalen sid bei-
spielsweise gemal § 16 Absatz 2 VermKatG NRW alle Bauwerke mi, Wighn
enthalts, Schutz oder Nutzungsraumen, die ausreichend bestandig und standsi-
cher sind, einmessungspflichtig. Die Ergebnisse der Geb&udeeinmessung sind dem
Katasteramt spatestengrei Monate nach Meldung der Baufertigstellung zu tber-
mitteln. Dieses Verfahren fiihrt dazu, dass nachtragliche Anbauten und Gebaudeer-
weiterungen zeitnah im Kataster erfasst werden. Es findet dann in der Regel keine
Veranderung des bereits bestehenden Hamsings statt, sondern die Anbauten
werden als eigene, an den urspriinglichen Hausumring angrenzende Hausumringe
aRFT dz381 SAOKY Sd o

Aufgrund der inzwischen hohen Qualitat der Luftbilderfassung werden jedoch auch
zunehmend photogrammetrische Verfahren zuiaEsung neu errichteter (oder zu-
riickgebauter) Gebaude verwendet. In Thiringen ersetzt diese Methode inzwischen
sogar in groRen Teilen die Einarbeitung von Einzelmeldungen zur Baufertigstellung
in das Liegenschaftskataster. Bei der Luftbilderfassung kasnmeaihodischen
Grinden eine Abgrenzung von zeitlich im Zusammenhang errichteten Gebaudetei-
len nur bedingt erfolgen. Deshalb ist davon auszugehen, dass Kriterien wie die Ge-
schossigkeit oder der bauliche Zusammenhang bei der Festlegung der Grenzen der
Hausunmninge eine groRere Rolle spielen. Insbesondere die Geschossigkeit hat in

2zum Beispiel Erbbauberechtigte

3In Thiringen besteht seit dem 18. August 2012 keine gesetZBiebédudeeinmessungspflicht mehr. Hier wird
die Einmessung zentral durch die Behérde anhand von Fernerkundungsdaten vorgenommen.
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den letzten Jahren fur die Erstellung vonGBbaudemodellen als Abgrenzungskri-
terium stark an Bedeutung gewonnen.

Die unterschiedlichen Erfassungsmethoden fuhren im Detail zu leitbtschied-
lichen Modellierungsansatzeq in einigen Fallen umfasst ein Hausumring einen
grofRen Gebaudekomplex, in anderen Fallen nur einen kleinen funktional nicht ei-
genstandigen Anbau. Dariiber hinaus ist daaoiszugehen, dass vor Einflihrung
der Gebaudeinmessungspflicht (in NRW vor dem 31.07.1972) ebenfalls uneinheit-
liche Kriterien zur Hausumrimbgrenzung verwendet wurden.

Es zeigt sich, dassch die Einmesspflichten zwischen den Bundeslandern unter-
scheiden und auch historisch gewachsene Abgrenaunga den nach heutigen
Kriterien durchgefiihrten Abgrenzungen abweichen kénnen. Ein Hausumring ent-
spricht nicht zwangslaufig einem Gebaude. Die Geb&udeabgrenzung gemaf den
verbreiteten Gebaud®efinitionen und die Hausumririgefinition sind somit nicht
alsdeckungsgleich anzusehen.

Insgesamt zeigen Untersuchungen, dasisden deutschlandweit im Liegenschafts-
kataster erfassten Hausumringen erhebliche Modellierungsdifferenzen, insbeson-
dere bei komplexen Gebauden mit angrenzenden Nebengebauden und Bauteilen,
existieren(Meinel und Burckhardt 2013)

Dies stellte fiir die einheitliche VV@rt-Abgrenzung von Gebauden im Rahmen des
Screenings eine groRe Herausforderung dar.

2.2 Definition und Abgrenzung Nichtwohngebaude

Um eine einheitliche Abgrenzung und Erfassueg Nichtwohngebaudebestandes

1dz 3S6NKNI SA&0Sy> YdzaaidS RAS 9NKSoO6dzydIaSAYKSAG ab
definiert und eine Methode zur Abgrenzung ausgearbeitet werden. Ziel war es, eine

Definition zu finden, die die besonderen Anforderungen des Pregekeriicksich-

tigt und sich an bereits vorhandene Definitionen anlehnt.

Laut amtlicher Statistik handelt es sich Idichtwohngebdude um solche Ge-

baude, diezu mehr als der Halfte détutzflacheNichtwohnzwecken diene(Sta-

tistisches Bundesamt 2017T). Der Begriff Gebaude ist u. a. in den Landesbauord-

nungen definieto DS6 NdzZRS aAyR aStoadadNyRAZI o6Sydzil 6 NBX N
lagen, die von Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind,

dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sacheﬂkﬁ‘u;d $M/Ugte'rbauordnung,

Fassung November 2001, zuletzt geandert durch Beschluss der Bauministerkonfe-

renzvom 21.09.2012.

Das Statistische Bundesalmt fiir die Festlegung der Erhebungseinheiten in der
die BautatigkeitsstatistiRegelrfir die Gebaudeafrenzung definiert: Keinzelnes
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Gebéaudewird jedes freistehende Gebaude oder bei zusammenhangender Bebau-
ung jedes Gebéaude, das durch eine vom Dach bis zum Keller reichende Brandmauer
von anderen Gebauden getrennt,istezeichnetlst keine Brandmauer vieanden,

so gelten die zusammenh&ngenden Geb&udeeinheiten als einzelne Geb&ude, wenn
sie ein eigenes ErschlieBungssystem (eigener Zugang und eigenes Treppenhaus) be-
sitzen und flr sich benutzbar sif8tatistisches Bundesamt 2012).

Aufbauend auf diesen dieitorischen Vorgaben lassen sich die folgenden Indikato-
ren benennen, die im Projekt ENOB:dataNWiGdie Definition einesinzehen
NichtwohngebaudeVerwendung finden kdnnen

EinGebaudeals bauliche Anlage ist

ein Hochbau,

mit dem Erdboden verbunden,
selbststandig benutzbar,
Uberdeckt,

von Menschen betretbar und

1
1
1
1
1
I dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachenend.

Alseinzelnes Gebaudsglt

1 ein freistehendes Gebaude oder

1 bei zusammenhéngender Bebauung jedes Gebaude, das durch eine vom
Dach bis zum Ker reichende Brandmauer von anderen Gebaude getrennt
ist bzw.

1 jedes Gebaude, das ein eigenes ErschlieRungssystem (eigener Zugang und
eigenes Treppenhaus) besitzt und

9 fir sich benutzbar ist.

Eineinzelnes Nichtwohngebaude

1 dient Uberwiegend(mindestens zunehr als der Halfte der Nutzflache)
Nichtwohnzweckemund
9 st gréRer als 350 m3 Rauminhalt.

Die Definitionenund Indikatorengeben einen Rahmen vasind aber nur bedingt

daflr geeignetbei der Erfassung vor Ort eine eindgatiAbgrenzung von Gebau-

den vonehmenzu kdnnen Die Festlegung der Grenzen von Nichtwohngeb&auden
istin der ScreeningPhasenotwendig, davor OrtaHausumringgd dzy R YA OK{d DSo NdzRS
aufgesucht werderund die Hausumringe des Liegenschaftskatasters in ihrer Ab-
grenzung haufig wie bereits ewahnt- nicht den gangigen Gebaudedefinitionen
entsprechen. Im Zuge des Screenings findet also der Ubergang aus der Welt der
Hausumringe in die Welt der Gebaude sidiir die spatere Hochrechnung muss

im Screening genau festgelegt werden, ob ein Hauswgnin seiner Abgrenzung

dem dort befindlichen Geb&ude entspricht oder ob der Hausumring nur einen Teil-
bereich des Gebaudes bzw. mehrere Gebdude umfasst.

Da im Screening die Gebaude nur vom 6ffentlichen Raum aus, ohne Betreten von
Privatgrundstiicken unggebauden, erfasst werden sollen, mussen die Kriterien fir

ENOB:dataNWG 4



die Gebaudeabgrenzung es erlauben, ein Gebéude aus dieser Perspektive abzu-
grenzen.Die Screener verfliigen vor Ort nur Uber begrenztes Wissen Uber die Ge-

baudesituation und mussen in kurzer Zeit zu eiB@ischatzung kommeibgren-
zurgsmerkmale wie Brandschutzwande uBdschlie3ungesind von auf3emicht
oder zumindeshur sehreingeschrankerkennbar wodurch diese Merkmale fir
den Einsatz im Screening nicht geeignet sikufgrund der gro3en Zahl an Perso-

nen, die bei deMor-Ort Erfassung zum Einsatz kommen, missen die Abgrenzungs-

kriterien zudem fur eine breitere Zielgruppe verstandlich sein.

2.2.1 Diskutierte Ansétze zur Gebaudeabgrenzung

Mit Studierenden im Fachbereich Architar der Bergischen Universitat Wuppertal

wurden am Beispiel einer Auswahl von komplexen Gebauden im Umfeld der Uni-

versitat verschiedene Definitionsind Abgrenzungsansatze getestet. Die Studie-
renden boten sich fiir die Pretests an, da die Personalakquisdas Screening
stark auf die Zielgruppe der Architektinnen und Studierenden der Architektur aus-

gerichtet war. Die folgenden zwei Herangehensweisen standen bei den Pretests zur

Methodik der Gebaudeabgrenzung besonders im Fokus:

w ScorecareMethode Bei diser Methode werden alle aneinander angrenzende

Hausumringe, die mit dem Stichprobénl dzi dzY NAy 3 SAy Sy aDSONdzRS] 2 YL

bilden, zunéchst im Zusammenhang betrachtet. Anhand der fiinf Indikatoren
Hausnummer, Hauseingang/ErschlieBung, Eigeniitugstickgrenze(zebau-
dekategorie/Kubatur sowie Architektur wird ermittelt, ob die vor Ort vorgefun-
dene Situation eher fiir ein einzelnes Gebaude oder flr mehrere spricht und,
6Syy 21X FTNNI gAS @OASEtSd 5AS8 1yl Kf
betrachteten Gebadekomplexes liegen, ergibt sich aus der Zahl, die am hau-

figsten als Ergebnis der Indikatorenpriifung aufgetaucht ist. Deshalb wird die Ta-
0SttS fa af{O02NBOINRa 06ST SAOKySid Ly SAySY
aSAyTl StySy

viele der im Bereich des GebaudekomplexeR Sy G A FAT ASNIL Sy
0 NdzRS & R Sy -Hausumng ganbdetteflweise iberdecken. Es findet
also eine Betrachtung der Situation von auf3en (Umfeld des Stichproben
Hausumrings) nach innen (Stichprobdausumring) statt.

w ZielbaumMethode Bei der ZielbauAviethode wird ¢ andersherum¢ vom
StichproberHausumring aus untersucht, ob ein oder mehrere Gebaude auf der

Hausumringflache liegen und ob diese(s) Gebaude Uber die Grenze des Stichpro-

benHausumringes hinausragthgen und weitere angreende Hausumringe

umfasst/umfassen. Fir die Entscheidung, ob ein weiterer Hausumring (teilweise
oder ganz) zu dem Gebaude z&hlt, werden Entscheidungskriterien in einer fest-
3StS3GSy wSAKSYyT2ft3S ol o3aSFENDBSAGSGHaod

Hausunninge gibt, die aus architektonischer Perspektive mit zum Gebaude ge-
horen. Kriterien hierfur sind die bauliche Verbundenheit sowie eine Errichtung
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in einem zeitlichen Zusammenhang und nach einem gemeinsamen architekto-
nischen Entwurfskonzept. Falls diesdtd€ien nicht erflllt sind, kann der
Hausumring trotzdem zum Gebaude gezahlt werden, wenn der darauf liegende
Gebéaudeteil hinsichtlich der Erschlie3ung und der Nutzung mit dem Gebéaude
auf dem Stichprobefdausumring eine funktionale Einheit bildet und nit¥g-
gel6st davon nutzbar ware.

Abbildung 1: Ablaufschema Scorecatidonzept Quelle: eigene Darstellunc
des IWU)

Scorecard mit Indikatoren nzelne Gebdude

1. Schiitt: HU wird mit ongrenzenden HUs zu einem Umriss verschmoizen, der nun einen Gebdudekomplex bestehend ous mehr als einem
Gehiiude iiberdecken kann. Die Anzahl Z der einzeinen Gebdude in diesem Gebdudekomplex wird anhond der Indikatoren ermitteit.

1. Analyse Gebdudekomplex z Kommentar
a. Hausnummer Wom ffentlichen Raum aus |eicht erkennbar,
objektiv bewerthar. Bei gréferen Gebdude-

komplexen kinnen Hausnummern sus orga-
nisatorizchen Grinden zur Gliederung eines
weinzelnen Gebaudes” verwendet werden.

Gibt es eine oder mehirere Housnummern ? Zusitze gelten als eige

mmer (z.8. 1o,

ummernbereiche als gine [63-67)). Eine Housnummer ist &i ator fiir ein

nes Gebgude®, mehrere Housnummern fir mehr als ein einzelnes Gebdude®.

k. Haupteingang und Erschliel%ung Vom Gffentlichen Raum aus oft gut erkenn-
bar, dann auch recht gut objektiv bewertbar

Gibt es einen Houpteingang mi
t 2.8, durch die Gestalt

iner zentrolen Erschifeung oder gibt es mehrere? Der Haupt-
eimgang is g, Firmenschilder, Kiingel- und Sprechan
etc. in seiner Funktion hervargehaben. Doven sind Nebeneingdnge, interne Erschiliefungen,
Fluchtwege etc. zu unterscheiden.

loge, Pfortnerloge

Einzelne Gebfude” sind durch Houpteingong und Erschiigfung eigenstdndig benutzbar. An-

unktionsfifhig sein, sonst m

grenzende Gebfude oder Gebdudetsile milssen ebenfa an sig

an ein einzelnes Gebiude” angebunden werden.

c. El'gentumsgre nze Grundsticksgrenzen sind nicht immer gut
sichtbar, Flurstiicksgrenzen spiegeln nicht im-
Ist eine Eigentumsgrenze sichtbor, z. B, Grundstlicksgrenze vor Ort, Flurstlicksgrenze im Kotas- mer die Eigentumsverhaltnisse wider.
n etc.. Eigentumsgrenzen sprechen fiir eine Teilung einer GebGudesituation in , einzelne
Gebdude™
d. Gebiudekat ego rie und Kubatur «Form follows function®”. Weicher Indikator,

der Emtscheidungzspielraum erdffnet.

Besteht der Boukdrper aus Teilen sshr unterschiedlicher Gestalt oder geometrischer Form? Ho-

ben Teile des Boukdrpers neben unters
h
Teile, die thermisch konditioniert erscheingn, und solche, die das nicht sind (z.B. Koufhous und

ichen Houptnutzungen, z.B. Biiro wund Produktion,

guch werschiedene Kubaturen? Sind die Teile als verschiedene Gebiude zu werten? Gibt es

Parkhaus)?

Oder gibt es trotz unterschiedlicher Kubgture

von Gebdudeteilen nur eing Houpt- und eine o-
der mehrere Nebenn ngen? Gebdudeteile unterschiedlicher Kubatur wiren dann eher als

girn ginzelnes Gebduds zu werten.

e. Architektur Werschiedens Architektursprachen kBnnen in
einemn Gebdudskomplex Hinweize geben auf
LEinzelne Gebiude®. Weicher Indikator, der

liche Boukonstruktionen, Fossadenausfihrungen (Raste-
itdten, Boualter oder Sonierungestinde etc. Hinweise do- Entscheidungsspielraum ergffnet.
rouf, ab bei dem Boukdrper ein einzeines Gebdude vorliegt oder mehrare?

Geben einheitliche oder unterschi

rung, Fenster), Fiigungen,

Anzahl ,einzelner Gebdude” im Gebdudekomplex

Zusommenfossende Einschitzung der Anzoh! , einzelner Gebdude™ im Umiiss des Gebdudekom-

plexes aus der Sicht des fochlich vorgebildeten und speziell geschulten Screeners anhand der
Ausprégumgen der Indikotoren und der Informationen vor Ort.

2. Schritt: Die Anzohi Zwy einzeiner Gebdvde, die vom HU erfasst werden, wird ermittelt. Noch der Zerlegung des Gebiudekomplexes rund
um den HU ldsst sich leicht erkennen, wie viele , einzelne GebTude™ von diesem gonz oder teilweise liberdeckt werden.

2. Analyse HU Tuu

Anzahl ,,einzelner Gebdude”, die der HU erfasst.

ENOB:dataNWG 6
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dzy R Y dzo I ( dzN- &2 a8/ oSSHEDeCASiRGN heidtatIBewer-

tung im Vordergrund gestellt wurden. Ohne sonstige Vorgaben hétten die Proban-

den vor allem auf Basis dieser Indikatoren entschieden. Das Kriterium Eigentums-

grenze hat in geschlossener Blockrandbebauung beAbgrenzung geholfen, in

GASESY I'yYRSNBY CNftSy F0SNJI SKSNJ FNNJ +SNBANNHzy I 3
YSNi dzy R al dzLJiSAy 3l y3 dzyR 9NBOKt ASGdzy3d odzNRSy
AOKNGT G 6208SA RSN LYRA(FG2NI al | dz2LJiSAy 3t y3 dzyR
weNIi dzy 3Sy FNKNIS® S5SNI LYRATFG2NI al | dz2LJASAyYy 3l y3 dzyF
mischgenutzten Objekten mit gesondert erschlosseneimNE@ungen (z. B. EH) zu

Fehlbewertungen geflhrt.

Generell sorgte die bei der Scorecavi@thode zunéchst notwendige Abgramg

des Gebaudekomplexes fir Irritationen. Zum einen stellte es sich als didaktisch
schwierig heraus, den Probanden deutlich zu machen, dass sie zunéchst den Blick
auf den Gebaudekomplex richten sollen, obwohl es am Ende um das Einzelgebaude
geht. Mit demGebaudekomplex kommt neben dem Hausumring und dem Geb&ude
eine dritte Flachenabgrenzung ins Spiel. Zum anderen kann eine zu enge Abgren-
zung des Gebaudekomplexes dazu fiihren, dass am Ende die Geb&aude nur unvoll-
standig erfasst werden.

Die PretestErgebnise haben aufgezeigt, dass eine vom Hausumring ausgehende
Bewertung der Gebaudezugehdtrigkeit der angrenzenden Hausumringe sinnvoll ist
und dass als Entscheidungskriterien bauliche Merkmale zu den einheitlichsten Er-
gebnissen filhrten. Aus diesem Grund wurderangig die ZielbauAviethode als
Grundlage fur die weitere Ausarbeitung des Abgrenzungskonzeptes und die Festle-
gung der in diesem Projekt verwendeten Nichtwohngeb&Dedinition herange-
zogen.

2.2.2 Festlegung der Definition

Die Tests von Methoden zur Gebaudeadrgung machten deutlich, dass bei einer
Erhebung, die aufgrund der gebdudebezogenen Fragestellung stark auf Architektin-
nen als qualifiziertes Erhebungspersonal setzt, eine Definition bendtigt wird, die
eine visuelle, architektonische Betrachtung und nighimér eine funktionale Ein-
schatzung in den Vordergrund steltuch die Tatsache, dass die Erfassung von au-
Ren ohne Betreten der Immobilien und der sie umgebenden Privatgrundsticke
stattfinde soll, spricht fir ein solches Vorgehé&for diesem Hintergruwhwurde die
folgende Definition von Nichtwohngeb&uden entwickelt:
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Halfte der Nutzflach&lichtwohnzwecke gewidmet sind.

Als einzelne Gebaude gelten neben freistehenden Gebdligjenigen Ge-
b&aude, die in zeitlichem Zusammenhang auf Basis einer einheitlichen arcft
tonischen Planung errichtet wurden zuziglich nachtraglich ergéanzter, nich
genstandig nutzbarer Gebaudeteile, die hinsichtlich der Erschlie3ung und
Nutzung ausunktionalen Griinden dem Gebaude zuzurechnen sind.

Alle Gebaudeteile eines Nichtwohngebaudes miussen miteinander baulich
bunden seirx

Folgende Erlauterungen prazisieren diese Definition:

w Flachen dienen dann Nichtwohnzwecken, wenn sie nicht als Wahefiéa
sondern fur andere Zwecke genutzt werden. Dabei sind die folgenden Grenz-
félle zu beachten: Gebaude, die der Unterbringung dienen, in denen aber keine
eigene Haushaltsfiihrung moglich ist (z. B. Hotels, Pflegeheime, Krankenhau-
ser) gelten als Nichtwohefpaude. Auch Ferienhduser gelten bei kommerziel-
ler Nutzung als Nichtwohngeb&dude. Eine kommerzielle Nutzung liegt vor,
wenn die Flache aktiv (durch Schild etc.) als Ferienhaaokhung vermarktet
wird.

w Gebdaudeteile konnen nur dann als baulich verbunden iobret werden,
wenn sie direkt aneinandergrenzen und die Gebaudeteile untereinander zu-
ganglich sind. Die Zuganglichkeit und bauliche Verbundenheit der Gebaude-
teile muss im Erdgeschoss gegeben sein. Verbindungsgange kénnen nur dann
Gebaudeteile zu einem Gébde verbinden, wenn sie im Erdgeschoss liegen
und eine geschlossene Hiille haben. Verbindungsbricken in den Obergeschos-
aSy 11yySy 1SAYyS aoldzZ AOKS +#SNbhdzyRSYKSAila KSNA&A

Die Definition stellt die Grundlage fiir die Abgrenzung der Nichtwohngebaude im
Rahnen der VorOrt-Erhebung dar. Sie bildet die Basis fur die Entscheidung, ob der
in der Erhebungsstichprobe enthaltene Hausumring eines oder mehrere Nicht-
wohngebaude umfasst bzw. Teil eines Nichtwohngebaudes ist oder nicht.

2.3 Vorgehen bei deGebaudeabgrenzum

Auf Grundlage der Nichtwohngebau@eefinition haben die Screener fir jeden der
in der Stichprobe enthaltenen Hausumringe zu entscheiden, ob er in seiner Abgren-
zung

a) ein Nichtwohngebaude darstellt oder ob er

b) mehrere Nichtwohngeb&ude bzw.

c) ein Nichwohngebaude nur teilweise umfasst.

ENOB:dataNWG 8



BERGISCHE
UNIVERSITAT
WUPPERTAL

Diese drei grundlegenden Félle, aber auch Kombinationen zwischen diesen Féllen
kénnen im Rahmen des Screenings vorkommen. Abbil@uweigt die drei grund-
legenden Falle am Beispiel einer fiktiven Gebéaudesituation:

Abbildung 2: Grundlegende Fallkonstellationen bei der Gebaudeabgrenzi ng

(Quelle: BUWY

Gebdude 2
Gebédude 1

Gebdude 2
Gebdude 1

Gebédude 2

Gebdude 1

Fall 1: Der Hausumring ist
identisch mit der Abgrenzung des
Gebaudes.

Fall 2: Das Geb&dude wird vom
Hausumring nur teilweise
umfasst. Weitere Hausumringe
(hier grin markiert) sind dem
Gebaude zuzuordnen

Fall 3: Der Hausumring umfasst
mehrere Gebdude ganz oder
teilweise

Fur jeden diesr Falle missedem Erhebungspersonal der VOrt-ErhebungHand-
lungsvorgaben gemacht werden, um ein einheitliches VorgeheddyeGeb&ude-
abgrenzung zu gewéhrleistddas fallbezogene Vorgehen wird in der folgenden Ab-

bildungdargestellt:
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Abbildung3: : Fallspezifisches Vorgehen bei der Gebaudeabgreninelle:
BUW)

Die Abgrenzung des
Hausumrings ist mit der Der Hausumring umfasst Der Hausumring umfasst
Gebaudeabgrenzung mehrere Gebaude ein Gebaude nur teilweise
identisch

Erfassung der weiteren
HUs, die dem Geb&ude
zuzuordnen sind
(siehe nachste Folie)

Abgrenzung der einzelnen
Gebaude gemall NWG-
Definition

Erfassung der
Gebdudemerkmale

Falls ein Einzelgebdude iiber die Grenze des HUs hinausragt

Erfassung der Merkmale
der Einzelgebaude Gebaudemerkmale

Erfassung der

inkl. des ungefahren Anteils
der Einzelgebaude an der
Hausumringflache

In vielen Fallen sind die Grenzen des Hausumringes deckungsgleich mit den Gren-
zen eines Gebaudes. In diesem Fall fallen fur den Screefer der Dokumenta-

tion der Fallkonstellatiokeine Arbeitsschritte zur Gebaudeabgrenzung an, es kann
sofort mit der Erfassung der Gebdaudemerkmale begonnen werden.

Umfasst jedoclein Hawsumring mehrere Einzelgebaudgnd zunachstdie einzel-

nen Gebdude mit Hilfe déMichtwohngebaudeefinition voneinander abzugren-

zen und getrennt zu erfassdrlr die Abgrezung reicht es aus, wenn der Anteil der
Hausumringflache, den die einzelnen Gebaude einnehmen, vom Screener einge-
schatzt wird.

Sollte ein Hausumring ein Nichtwohngeb&ude nur teilweise umfassen, so sind zu-
nachst diejenigemngrenzenderHausumringe zu idédifizieren, die dem Geb&ude
zuzurechnen sind. Um eine moglichst einheitliche Abgrenzung des Gebaudezusam-
menhangs zu gewahrleisten, wumdewf Basis der Nichtwohngebaudedefinition
Richtlinien fir das Vorgehen bei der Gebaudeerfassung sowie Abgrenzungskrite-
rien entwickelt (siehe Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den.Fehler! Verweisquelle konnte oht gefunden werden.

Vereinzelist zudem der Fall &getaucht dasserin der Erhebungsstichprobe ent-
haltene Hausumring mehrere Gebaude umfasst, diese jedoch tiber den Hausumring
hinausragen und weitere Hausumringe zu den Gebauden gehtratiesem Fall
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sind fur jedes Gebaude die Gebaudemerkmale aufzunehumel die noch dazuge-
hdrigen Hausumringe zu identifizieren.

Abbildung 4: Vorgehen, wenn das Geb&ude mehrere Hausumringe umfi sst

(Quelle: BUWY

Ausgangssituation: Die Markierung umfasst nur einen Teil des Gesamtgebaudes

Welche anderen Gebaudeteile gehdren noch zum Gesamtgebdude?

Das Gesamtgebdude umfasst diejenigen Gebdudeteile, die alle folgenden Kriterien erfillen:
v' Sie sind im zeitlichen Zusammenhang (gleiches Baujahr) errichtet worden
v’ Sie entstammen einem gemeinsamen architektonischen Entwurfskonzept
v Sie sind durch die innere Geb&udeerschlieBung miteinander verbunden

Gibt es weitere Gebaudeteile, die aus funktionaler Sicht dem Gebaude zusatzlich noch
zuzuordnen sind?

Funktional zugehorig sind diejenigen Gebaudeteile, die hinsichtlich der ErschliefBung und der
Nutzung mit den bereits markierten Gebaudeteilen eine funktionale Einheit bilden. Sie sind (ohne
UmbaumaRnahmen) nur in dieser Einheit und nicht getrennt voneinander nutzbar.

Steht ein Gebaudeteil sowohl mit den bereits markierten Gebaudeteilen als auch einem anderen
Gebaude in vergleichbar starkem funktionalen Bezug, so ist es derjenigen Einheit zuzuordnen, der
es beziiglich des Baualters dhnlicher ist.

Gebaude vollstandig erfasst

||

Die Richtlinien sehen vor, dasgemal’ der Zielbaurvlethode¢ zunéchst eine Ein-
schatzung des Gebaudezusammenhangs nach visuellen, architektonischen Krite-
rien erfolgen soll. Es werden neben dem Hausumring aus der Erhebungsstichprobe
noch diejenigen angrenzenden Hausumringe mit zum Gebéaude gezahlt, die Gebau-
deteile umfassen, welche inre@m zeitlichen Zusammenhang zum markierten
Hausumring auf Basis desselben architektonischen Entwurfskonzeptes errichtet
wurden, falls sie durch eine innere GebaudeerschlieBung miteinander verbunden
sind. In einem zweiten Schritt findet eine Erganzung uefedigen angrenzenden
Hausumringe statt, die aufgrund einer gemeinsamen ErschlieBung oder einer ein-
heitlichen Nutzung eine funktionale Einheit mit den bereits markierten Gebaude-
teilen bilden und nicht getrennt voneinander nutzbar sind. Dabei ist es unkcheb

ENOB:dataNWG 1

=



ob die angrenzenden Hausumringe selbst in der Stichprobe enthalten sind oder
nicht.

2.4 Festlegung einer einheitlichen Gebaudb

Fur die Nachvollziehbarkeit der Gebaudeabgrenzdigeindeutige Identifizierung
der abgegrenzten Gebaudmd die weitere Aufbereitung und Weiterverarbeitung
der Daten muss fur jedes erfasste Gebaude eine eindeutige GebBure Verfu-
gung stehen. Diese muss einen Rickschluss auf die Standesder Gebaudeab-
grenzung zugrundeliegend&tichprobenHausumring (HUWBL:ID) erméglichen

Auf Basis dieser Grundbedinguwgrde das folgende Konzept fir die-\i2rgabe
erarbeitet:

Abbildung 5: : Grundlegendes Konzept der Gebautl2Vergabe (Quelle:
BUW)

Unterscheidung Erganzungs-/Trennungsfall
0 = Gebaude besteht aus nicht mehr als 1 HU
1 = Gebdude besteht aus mehreren HUs

T

HU00815_0_00
\_Y_! \

HUBL_ID Laufende Nummer

Durchnummerierung Gebdude
oder Kennzeichnung Sonderfalle

Den Grundstock deBebaudelD bildet die Identifikationsnummer (HUBL_ID) des-
jenigen Stichprobetdausumrings, deder Ausgangspunkt fir die Abgrenzung des
betreffenden Geb&udesst. Falls ein Gebaude mehrere Stichprobenhausumringe
umfasst, ist fur die Gebaud® die erste HUBID der gerdneten Reihébestim-
mend

Auf die HUBILD folgtc durch einen Unterstrich getrenmteine Kennzeichnung des

grundlegenden Falltyps. Diejenigen Falle, in denen das Gebaude aus mehreren

| I dzZ&dzYNRYy ISy 06Sa0GSKUZ GSNRSYur&ezdk SAYyS ama IS
|  dZAdzYNAYy3d 6Sa0SKSYyRS DSoNdzZRS6S5S12YYSYy RAS YSyyl S
Hinter einem weiteren Unterstrich folgt eine laufende Nummer. Im Fall eines aus

mehreren Gebauden bestehenden Hausumrings werden mit Hilfe dieser Nummer

die einzelnen Gebaude durchnummerieRalls das Gebaude nur einen Stichpro-
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jenigen Falle, in denen vor Ort kein Gebaude auf der Flache des Hausumrings ge-

Fdzy RSy 6SNRSYy 12yyidS:E SNKIfGiSy KASNI RAS YSyyl SAcC
Mit diesem Konzept kdnnen alauch sehr komplexeFallkonstellationen abgebil-

det werden.

Abbildung6: Beispiele flr die IBVergabe bei unterschiedlichen Fallkonstell -
tionen (Quelle: BUW
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2.5 Erhebungsmerkmale und Merkmadsispragungen

Neben der grundséatzlichen Einschatzung, ob es sich um ein Nichtwdénein
Wohngebaude handelsowie der Aufnahme von Angaben zum Nutzer sollen im
Rahmen der VeOrt-Erhebung weitere Gebaudemerkmale aufgenommen werden.
Die Erhebungsmethodik, die nur eine Inaugenscheinnahme der Erhebungsobjekte
vom offentlichen Raum aus, ohne Betreten des Privatdstincks und damit auch
ohne Betreten des Objektes vorsieht, setzt den Midkeiten der Merkmalsauf-
nahme allerding&renzen.

Basierend auf den bisherigen Erfahrungen mit der Erhebung von Nichtwohngebau-
debestandenn anderen Projekten der Bergischen Unsitit Wuppertalwurde ein
Merkmalskatalog bestehend aus den folgenden Erhebungsmerkmalen fifiodie
Ort-Erhebungentwickelt:

1 GebaudefunktionUm was fir eine Art von Gebaude handelt es sich?

1 Nutzer. Wer kann fiir die tiefergehenden Interviews und Gebaudgiringen
kontaktiert werden?

1 Adresse An welcherStral3eliegt das Gebaude und welcttausnummethat

es?

Baualter Welcher Baualtersklasse ist das Gebaude zuzuordnen?

ModernisierungszustandVurde das Gebaude bereits modernisiert?

Dachform WelcheDachform ist vorherrschend?

Geschossigkeitles GebdudesWie grof3 ist die mittlere Anzahl der Vollge-

schosse?

I FassadengestaltunyVie ist das Verhaltnis zwischen Fenstern und geschlosse-
ner Fassade

E NE I B

Im Folgenden wird auf die Erhebungsmerkmale und die Fgsilg der jeweiligen
Merkmalsauspragungen, die bei der Erhebung aus Auswahlkategorien angegeben
werden, naher eingegangen.

2.5.1 Angaben zuiGebaudefunktion

Uber das Merkmal Geb&udefunktion erfolgt die grundsétzliche Festlegung, ob es
sich um ein Wohvoder einNichtwohngebaude handelBei den Nichtwohngebau-
denwerdenverschiedene Typen als Auswahlkategorien unterschie@arzahlrei-

che Nichtwohngeb&uden tber mehr als eine Gebaudefunktion verfigen (z. B. ein
klassisches Geschéftshaus in der Innenstadt mit lBiazééls und Burofunktion),
findet zudem eine Unterscheidung von primarer unadenn vorhanderg sekun-
darer Gebaudefunktion statMogliche tertidre Gebaudefunktionen werden nicht
erfasst.
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Leerstehenden Gebauden wurden die Gebdudefunk#ogeordnet, die ds &-
baudevor Aufgabe der Nutzung innehattBei erkennbaren Nutzungsanderungen
galt es zu entscheiden, ob die Nutzungsanderung temporar oder dauerhaft ist. Eine
dauerhafte Nutzungsanderung istder Regehit Engriffen in die Bausubstanz des
Gebaudes (Umbautenerbunden um das Gebaude der neuen Nutzung anzupas-
sen.Bei einer dauerhaften Nutzungsanderung sollte diese im Screening erfasst wer-
den. Bei einer temporaren Nutzungsanderung (z. B. Zwischennutzung einer Turn-
halle als Flichtlingsunterkunft) ist die urspriingliche (und wahrscheinlich auch zu-
kiinftige) Nutzung zu erfassen.

Gebaude ohne feste Aufenhi(e B. Traglufthallen) und Gebaude aus Fertigmo-
dulen werdenprinzipiellim Screeninggemalfd ihrer Funktion alSebaua erfasst.
Wenn diese Gebaude als Hausumringe im Liegenschaftska&sgstragen sind

wird von einer dauerhaften Nutzung ausgegangen, da temporéare bzw. provisori-
sche, auf Zeit errichtete Gebaude nicht derrissungspflicht unterliegefsiehe

z.B. Freieind Hansestadt Hamburg 2016u5)d deshalb davon auszugehen ist, dass
diese nicht oder nur in Ausnahmen als Hausumring vorkommen.

Die Gebaudeypisierung sieht 4 Hauptkategorien ungeweilsbis zu 9QUnterkate-
gorien vor Diese Ausdifferenzierung wird flied-estlegung der primaren und auch
der sekundaren Gebaudefunktion verwendet. &ifolgt in Anlehnung an dieom
LeibnitzInstitut fir o©kologische Raumentwicklungntwickelte Nichtwohnge-
baudeTypologie Deilmann et al2013. AuRerdem wurde versucht, @mdglichst
groRe Ubereinstimmung und Vergleichbarkeit mit weiteren Tygielowie dem
BauwerkszuordnungskatalogRGEBAR010) der Systematik der Bauwerke (Sta-
tistisches Bundesamt 2014) und de&ignierschlissel fiMichtwohngebaudgSta-
tistischesBundesamt 207)) zu erreichenSowurde zum Beispiel an der offentli-
chen Hand errichtete Gebaudmgelehnt ander Systematik des Bauwerkszuord-
nungskataloges (BWZK) der Arbeitsgemeinschatft der fiir Stadtebawi@bwoh-
nungswesen zustandigen Minister ugsénatoren der Lander kategorisiert.

Die einzelnen Haupund Unterkategorien werden im Folgenden detaillierter vor-
gestellt.

Hauptkategorie 1: Wohngebéaude

Zunachst gales zu unterscheiden, ob es sich vor Ort um ein Walder um ein

Nichtwohngebaude harelt. Alle Gebaude mit einem Nutzungsschwerpunkt im Be-

NEAOK 22KySy aAYR RSNJI YIF{S3A2NAS a22Ky3aSoNdzRSa 1 ¢
nicht im Fokus dieser Untersuchung stehen, wurden fur sie keine weiteren Unter-

kategorien definiert. Lediglich Wohngebéaude, die tibme weitere Funktion ver-

fugen (z.B. ein Mehrfamilienhaus mit Einzelhandel in den unteren Geschossen) sind

AY RAS !'YOSN]FGiS3I2NAS aoDNByYyI FILff 22KyYySykb2D SAyl
ob der Nutzungsschwerpunkt im Bereich Wohnen oder in einem andgeesich
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liegt. In den nachfolgenden Phasen der Haumtd Tiefenerhebung sollen diese
Grenzfélle naher beleuchtet werden und eine eindeutige Zuordnung erfolgjen.
Erfassung der Wohngebaude im Screening erwies sich vor Ort haufig als problema-
tisch, da Nuter und Eigentimer von Wohnh&auser besonders sensibel auf das Fo-
tografieren der Gebaude reagierten.

Hauptkateqgorie?: Beherbergungs Unterbringungs Gastronomie Verpflequngs-
gebaude

Abbildung7: Gasthausn BadenWiurttemberg (Quelle: BUWY

-

In diese Hauptkategorie werden alle Gebaude eingeordnet, die schwerpunktmafiig
der Ubernachtung von Personen (Beherbergungsd Unterbringungsgebaude)
und der Zubereitung und Konsumierung von Essen und Getrdnken (Gastrenomie
und Verpflegungsgebaude) dieme

Es werden die folgenden Unterkategorien definiert:

Tabellel: Unterkategorien deBeherbergungs Unterbringungs, Gastrono-
mie-, Verpflegungsgebaud&uelle: BUW)

Ferienheire, Herber-  EinfacheBeherbergungsbetriebe ohne gréRere Zusatzangebote (le
gen, Hostek, Pensio-  lich Zimmer, Rezeption, evtl. Frihstlicksraum vorhanden)
nen

SterneHotels Beherbergungsbetriebe gehobener Kategorie, haufig mit Zusatzang
ten wie Spa, Konferenzzentrum, Schwimmbad

ENOB:dataNWG 16



Gaststatten, Resta- Alle Gebaude, in denen vorrangig gegessen und getrunken wird (Sp

rants restaurant, Lokal, Kneipe, Bar, Café, Imbiss, Raststatte), zusétzlich
Diskotheken und Nachtclubs sowie Gebaude in denen vor Ort he
stellte Speisen/Getranke verkauft werden

Mensa/Kantinen Kantinengeb&ude von Unternehmen, Mensen von (H@&dthulen

Gefangnise, Justiz- Unterbringungsbereiche von Gefangnissen und Justizvollzugsanstal
vollzugsanstaken

Gemeinschaftsunter-  Unterbringungsbereiche in Kasernen, Klostern,Hiirchtlinge oder Ob-
kiinfte dachlose gebaute Unterkiinfte, klassische Kinderheime

Sonst. Unterbringungs& Gastronomiegebaude

Abbildung 8: Restaurant in Mecklenburyorpommern (ScreeningAuf-
nahme)

Sawierigkeiten bereitete hier die Abgrenzung von vermieteten Ferienhdusern und
privaten Wochenendhauseris stellte sich oft diErage, ob die Geb&ude von den
Eigentimern gewerblich an Gaste vermietet werdedann handelt es sich um
Nichtwohngeb&aude oder ob sie vom Eigentiimer ausschliellich als zweiter Wohn-
sitz selbstgenutzt werden. i€ warvor Ort oft schwer einzuschétzen.
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Abbildung9: MensaGebaudes in Niedersachs€8creeningAufnahme

Als schwierig stellte sich zudedie Abgrenzung von Serviced Appartments (Boar-
dinghouse), die als Beherbergungsbetriebe zu zéhlen sind, und privat genutzten
Kleinstwohnungen bzw. Micr@ppartements heraus.

Die Screenesollten die Gebaude als Nichtwohngebéude deklarieren, wenn vor Ort
Hinweise auf eine Vermieturan Gastgz.B. durch ein entsprechendes Schild) zu
finden sind. In Zweifelsfallen sollte eine Zuordnung als Nichtwohngebaude und eine
Uberprifung der Einschatzung in den spéateren Erhebungsphasen (BfEigéen-
erhebung) erfolgn.

Hauptkateqgorie3: Biiro-, Verwaltungs und Amtsgebaude

Gebaude, in denen schwerpunktmalig Schreibtischtatigkeiten durchgefuihrt wer-
den, bzwdie geman debefinition der Gesellschaft fir Immobilienwirtschaftliche
Forschung(gif 2015) als Buimmobilien zu bezeichnen sind, werden dieser
Hauptkategorie zugeordnet.

ENOB:dataNWG 18



Abbildung 10: Gerichtsgebdude in Nordrheiestfalen (ScreeningAuf-
nahme)

Tabelle2: Unterkategorien demBiro-, Verwaltungs und Amtsgeliude

(Quelle: BUW)
Parlament und Gerichts-  Gebaude der Bundesind Landesparlamente (Bundesandtag),
gebaude Amtsgericht, Landgericht, sonst. Gericht (Verwaltungserfas-
sungsgericht)
offent. Verwaltungs, Amter und BehérdenYerwaltungsgebaude der Kommunen, L&
Amtsgeb., Rathauser der und des Bundes, Rathauser
priv. genutzte Birogeb. Burogebaude, in dem nur ein Nutzer verortet ist. Erkennt
- Single Tenant dadurch, dass nur ein Firmenschild am Geb&ude angebracht i:

der dasswur ein Briefkasten bzw. eine Klingel vorhanden ist.

priv. genutzte Birogeb. Birogebaude, in dem mehrere Nutzer ansassig sind. Haufig fir
- Multi Tenant sich mehrere Firmenschilder am Eingang.

Rundfunk und Fersehan-  Gebaudeder 6ffentlichen und privaten Rundfunknd Fernsehan-
stalten stalten. Haufig grof3e Antennen oder Parabolspiegel auf dem D

Birogeb. v. Bereitschafts  Polizeiwachen, Polizeiprasidien, Birogeb&ude sonstiger Be
diensten schaftsdienste (Feuerwehr, Rettungswaclstralenmeisterei)

Sonst. Biire & Verwaltungsgebaude

ENOB:dataNWG 19



| ASNI A&dd Tdz 60SIFOKGSYy>X RIaa @oAStSy CSdzSNBI OKS
NE3ISOoNdzRS @2y . SNBAGaAaOKIFiaRASyadaSya 1 daAS2NR
lem bei kleinen Feuerwachen der freiwilligen Feuerwehrgar vor Ort jedoch

schwer einzuschéatzen, ob Teilbereiche des Gebaudes wirklich eine biroahnliche

Funktion innehaben.

Abbildung11: Burogebaude in Sachsefinhalt (ScreeningAufnahme)

e ot 1
¥

Hauptkategoried: Schulgebaude, KiTas und sonstige Betreuung

In dieser Hauptkategorie sind Schulgebaude und sonstige Bildungsgebaude (aul3er
Hochschulen) sowie Gebaude, die der Tagesbetreuung diensagnmengefasst.

Tabelle3: Unterkategorien detSchulgebaude, KiTas urtgebaude flrsons-
tige Betreuung(Quelle: BUW)

Allgemeinbildende Schule Schulgebdude von Grundschulen, Hauptschulen, Realschulen, G
schulen, Gymnasien, Férderschulen

BerufsbildendeSchule Schulgeb&ude von Berufsschulen, Berufsfachschulen, Handelss:
Berufskollegs, Fachoberschulen, Wirtschaftsschulen

Weiterbildungseinrichtungn Geb&ude von Volkshochschulen, Bildungswerken, Bildungszentr
milienbildungsstatten, SprachschaleNachhilfestudios

Betreuungseinricht. (KiTa Kindergarten, Kindertagesstatten, Altentagesstatten
Altentagesstatten)

sonst. Bildungsund Betreuungseinrichtungn
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Abbildung12: Schulgebaude in Brandenbuf&creeningAufnahme)

Die Funktionszuordnung war bei dieser Kategorie in der Regel problemlos mdglich,
lediglich bei pivaten Bildungsinstitutionen (Akademien, Instituggb es Unsicher-
heiten, ob einen Zuordnung in diese Hauptkategorie aglee Einordang als BU-
rogebaude erfolgen sollte.

Abbildung13: KiTa in Brandenburg (Screeni#gifnahme)
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Hauptkategorie 5Gebédude flir Forschung und Hochschullehre

Gebaude von Uwersitaten und Hochschulen samdffentlichen und privaten For-
schungseinrichtungen sind in diese Hauptkategorie einzuordnen.

Abbildung14:Hochschulgebaude in Berlin (ScreeniAgfnahme)

Tabelle4: Unterkategorien deiGebaude furForschung und Hochschullehre
(Quelle: BUW)

Hochschulgeb- Schwerpkt. Gebaude auf dem Gelande einer Universitat bzw. Hochschule, il
Lehrsaal vor allem Horséle und Seminarrdume zu finden sind (z. B. Audim

Hochschulgeb- Schwerpkt. Gebaude auflem Gelande einer Universitat bzw. Hochschule, in
Biro vor allem Birordume der Hochschulmitarbeiter zu finden sind. Hi
kann es sich um Birogebaude fur das Forschumgd Lehrperson:
(Institutsgeb&ude) als auch um Gebaude der Univerwaltung hanc

Hochschulgeb: Bibliothek  Gebaude afidem Gelande einer Universitibchschuledie <hwer-
punktmaRig als HaugFachbereichsbibliothekegenutzt werden.

Hochschulgebg sonstiger  Gebaude auf dem Gelande einer Universitat bzw. Hochschule i
Schwerpkt. Labor , Werkstatt und sonstige Tatigkeiten durchgefiihrt werden.

Forschungsgeb. Schwerpkt. Biirogebdude von nichiniversitaren Forschungseinrichtungen (.
Biro Fraunhofer, LeibnitzMax PlancKnstituten)

Forschungsgeb.sonstiger Gebé&ude einer nichtiniversitaren Forschungseinrichtung, in dem
Schwerpkt. bor-, Werkstatt und sonstige Tatigkeiten durchgefuhrt werden.

sonstige Forschung® Hochschulgebude
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Auch bei dieser Hauptkategorie war die Zuordnung meist unproblematisch. Unsi-
cherheten gab esallerdingsbei der Einschétzung des Nutzungsschwerpunkts
(Biro, Lehre, Sonstiges).

Abbildung15: Hochschulgebaude in Niedersachsen (Screesfignahme)
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Hauptkateqgories: Gebdude flur Kultur und Freizeit

Hier ist das breite Spektrum dffentlichen und privateKultur- und Freizeitgebau-
deneinzuordnen

Tabelle5: Unterkategorien detGebaude fir Kultur und FreizefQuelle:
BUW)

Bibliotheken/Archive Bibliotheken (Stadttei) Stadt, Landesbibliotheken; Fachbibliothek
sowie Archivgebdude (Landesd Stadtarchive, Facharchive)

Ausstellungsgeiude (Mu-  Gebéude, in denen Ausstellungen aller Art stattfinden (Museum,
seum, Galerie) rie)

Veranstalt-geb., King, Thea:Veranstaltungshalie -sdle, Eventhalle Operntiuser, Theate
ter SchauspielhauserPhilharmonia, Konzertsale Kins, Konferenzzel
tren

Freizit-, Gemeinschafts Jugendfreizeithduser, Freizeitzentren, Dorfgemeinschaftshausel
Birgerhauser gerzentren Pfarrzentren, Vainsheime

Spielkasing, -banken, -hal- Offentlich zugangliche Einrichtueig in der Gliicksspiel betrieb
len wird: Spielkasino, Spielbank, Spielhalle

Sonst. Geb. f. kultur. & Freizeitzwecke
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Abbildung 16: Verangaltungsgebaude in SachserAnhalt (ScreeningAuf-

nahme)
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Unsicherheiterbei der Funktionszuordnung gab es bei Museen, in denen Gebaude

als Ausstellungsgegenstande dien{&mneilichtmuseen, Burganlagen). Hixistier-

ten etliche Grenzélle, bei denenS A y'S  %dz2 NRY dzy Busstellizhgsg¥-l § SI2 NA S «a
0NdzRS 6 adziSdz¥6z | REGKS NRISNStaristhés SRR ®hnex |
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war (kostenpflichtiger Eintritt, Offnungszeiten), konmlie Situation in einigen Fal-

len nicht zweifelsfrei geklart werden.

Abbildung17: Ausstellungsgeb&aude in Berlin (Screeniigfnahme)
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Hauptkateqgorie7: Sportgebaude

In diese Hauptkategorie siralle Sport und Schwimmbhallen sge auch sonstige
Gebéude, die fir sportliche Aktivitdten genutzt werden, einzuordnen.

Abbildung18: Schwimmbhalle in BadefVirttemberg (ScreeningAufnahme)

Tabelle6: Unterkategorien der Sportgebawe(Quelle: BUW)

Sporthallen Hallen zur Ausiibung verschiedener Sportart&porthalle, Turnhal
len, Tennishalle,a a SKNJ 4 8071 KI £ £ S

Schwimmbhallea Hallenbader, Schwimmbéader, FreizeitbadEnermea, Solebader

Sondersportanlage Sporthalle mitau3ergewdhnlicher Beheizung8eliftungssituation (
B. Eissporthalle, an den Seiten offene Reitsporthalle)

Fitnessstudis Gebaude, die schwerpunktmafig als Fitnessstudio bzw. Gym g
werden, sofern es sich nicht um eine klassische Sporthalle ande

Gebaude fiir SportauRenaTribinen, Stadien (kein Giberdachtes Spielfeld), Umkiaidd Sanitar
lage gebaude an Sportplatzen und Freib&dern

sonst. Sportgebéude

Die Funktionszuordnung war bei dieser Kategorie meist ohne gréf3ere Probleme
maglich
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Abbildung 19: Gebaude fur SportauBenanlagen Bayern (Screeninguf-
nahme)

HauptkategorieB: Gebaude fir Gesundheit und Pflege

Gebaude, die der Behandlung, Pflege und Unterbringung von kranken und pflege-

bedurftigen Personen dienemerden hier eingeordnet.

Tabelle7: Unterkategorien deiGebaude fir Gesundheit und Pfleg®uelle:

BUW)

Krankentauser, Kliniken
(Kur- & Rehg

Arzteh&user, Praxen

Pflegeheine ohne abge-
grenzte Haushaltsfiihung

Alle Arten von Krankenhausern und Kliniken, in denen Kranke sta
behandelt, untergebracht und verpflegt werden. Reine Verwaltu
oder Wirtschaftsgebaude (GroRkiiche, Wascherei) von Kranke
sern gehdren nicht in diese Kategorie.

Gebaude, in denen Kranke von Arzten, Psychotherapeuten und
arzten etc. ambulant (ohne Unterbringung und Verpflegung) be
delt werden. Neben Einzelpraxen gehoren auch Arztehauser, Fa
tezentren, Gesundheitszentren und Medizinisclegsérgungszentre
(MVZ) in diese Kategorie.

Alten- oder Behindertenpflegeheime, in denen die Bewohner ohne
gegrenzte eigene Haushaltsfiihrung (also ohne eigene Kiiche, e
ben.

sonst. Gebaude fuGesundheit und Pflege
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Bei Wohnr/Unterbringungsgebauden fir Senioren gab es haufig Unsicherheit, ob

es sich um eine Pflegeeinrichtung handelt, die keine abgegrenzte eigene Haushalts-

fihrung erlaubt, oder um eine Wohneinrichtung, in der die Senioreseparaten

| I dza K f GSy tS06Sy o00dlF ® o. StiNBdziSa 22KySyaod LY |
als Wohngebaude zu erfolgen. Diese Zuordnung konnte vor Ort nicht immer zwei-

felsfrei geklart werden.

Abbildung20: Krankenhaus in Nordrhia-Westfalen (Screenind\ufnahme)
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Hauptkateqgorie9: Produktions, Werkstatt, Lagerund Betriebsgebaude

Abbildung 22: Sonstiges Gebaudfir Lagerung in Thiringen (ScreeniAgif-
nahme)

Diese Hauptkategorie deckt alle Hallengeb&ude und sonstige Immobilien ab, die fiir
die Produktion und Verarbeitung von Gltern genutzt werden. Zudem sind hier auch
alle Lager und Logistikgebdude sowie die Bebsgeb&dudeder Bereitschafts-
dienste sowie Rechenzentren einzuordnen.

Tabelle8: Unterkategorien flrProduktions, Werkstatt, Lager und Betriebs-
gebaude(Quelle: BUW)

Gebéude f. Produktion & Gebéaude, in dene®roduktions und Verarbeitungsprozesse stattf

Verarbeitung den: Werkstéatten, ProduktionsFabrikhallen, Produktionsanlagen.
Logistikimmobilien mit Moderne Logistikimmobilie, die sich durch eine grof3e Zahl an R
Toren/Rampen pen (mind. 10 Stck.) auszeichnen, amele LKWs andocken und 4

bzw. entladen werden kénnen

Sonstige Gebéaude fiir Lage-Einfache Lagergebdude mit bodentiefen Toren, durch die LKWs
rung in die Halle fahren kénnen (ohne Rampen) sowie Silogebauds
Hochregallager

Betriebsgeb. deBereit- Betriebsgebaude der Bereitschaftsdienste (Feuerwehr, Rettung
schaftsdienste che, StralBenmeisterei)

Zentrale WirtschaftsgebaudiAls Wirtschaftsgebdude gelten hidebengebéude aKliniken JVAs ¢
der sonstigen Nichtwohngebauden, in denen Verarbeitungsproz
(z.B. Speisezubereitung, Waschen von Kleid®aparaturen von G
genstandei stattfinden, die der Nutzung im Hauptgeb&ude dienel

Rechenzermnten Gebaude fir GroRrechner, Server, CldLomputing(ServesFarm)
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sonst.Gewerbe und Industriegebaude

Abbildung23: Betriebsgebaude fir Bereitschaftsdienste in Schlesiigistein
(ScreeningAufnahme)

Bei den Gebéauden dieser Hauptkategorie bestand sehr haufig das Problem der ein-
geschrankten Zuganglichkeit oder Einsehbarkeit. In vielen Fallen waren die Ge-
baude auf groRen unzuganglichen Firmengrundstiicken verortet. Dies erschwerte
die Funktionszuordnun@esonders eine Einschatzung, ob gewerblich genutzte Hal-
lengebéaude der Produktion oder der Lagerung dienen, war vor Osebftschwie-

rig. Die Screener wurden angehalten, sich bei der Einschatzung mdglichst an der
Branchenzugehdrigkeit des ansassigen Urebmens (z.B. Logistik oder Produk-
tion) zu orientieren, wenn hierzu vor Ort Informationen bereitstanden.

Hauptkategoriel 0: Handelsgeb&ude

Hauptkategorie 10 umfasstla Gebaude des Einzelhandelsd des Cash&Carry
Grd3handels sowie Ladenlokalad auchMessehallen.
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Abbildung24: Grof3flachigesHandelsgebaude des Lebensmitteleinzelhand Is
in SchleswigHolstein (Screening\ufnahme)

Tabelle9: Unterkategorien der Handelsgebaude (Quelle: BUW)

Grof3flachge Handelsgeb. Handelsgebaude des Lebensmitteleinzelhandels mit mehr als 1.2
des LEH BGF: Supermaérkte und moderne Discounter sowie Cash&Gaofy
handel (Metro)

Kleinflachige Handelsgeb. Handelsgebdude des Lebensmitteleinzelhandels mit uatdd0 m:
des LEH BGF: Kiosk, Rewe-Go, Backer, Fleischerei, Feinkostladen, kleine
Discounter

Grof3flachige Handelsgeb. Handelsgebdude des NdfoodEinzelhandels mit mehr als 1.200
Non-Food BGF: Kaufhduser, groRere Textilfilialisten, Baumarkte, Drageries
m.

Kleinflachige Handelsgeb. Kleine Fachgeschafte unter 1.200 m2 BGF im-NzodBereich: Texti

Non-Food und sonstige Boutiquen, Blumenladen, spezialisierter Facheinze
del

Einkaufszenten (Multi- Immobilien in denen mehrer&inzelhéndler mit Geschéaften vertret

Tenant) sind: Shopping-enter, Fachmarktzentren

Markthallen Klassische Markthalleund GroRmarkthalle; GroRe Verkaufshalle

mit mehreren Stdnden mit unterschiedlichem Angebot, otlspw.
Fischmarkthallen.

Messehalle Messéhallen

Ladengeb. von DienstleisterLadenlokale, die von Dienstleistern wie Friséren, Versicherungsl
genutzt etc. genutzt werden

sonst. Handelsgebaude
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Abbildung 25: Kleinflachige Handelsgeiude Non-Food in BadenWurttem-
berg (ScreeningAufnahme)

Schwierigkeiten bereitetan einigen Falledie Abgrenzung zwischen grol3flachigen
und kleinflachigen Handelsgeb&uden. Im Regelfall wurden Discounter und Super-
markte den grof3flachigen Handelsgebauden zugeordnet. ImMdoaSegment
stellte die Einordnung vor allem bei schlecht einsehbaren Handelsigielin Block-
randbebauung eine Herausforderung fir die Screener dar.

Hauptkateqoriel1: Verkehrsgebaude

Alle Gebaude, die dem Parken, der Wartung, Reparatur und Pflege von Verkehrs-
mitteln sowie Gebéaude, die dem Zugang zu 6ffentlichen Verkehrsmittelrewljen
sind hier einzuordnen.

Tabellel0: Unterkategorien der Verkehrsgebaude (Quelle: BUW)

Parlhduser, Fahrradparkfau- Alle Arten von Parkh&usern, Parkpalett@rp3Garagen fur Autosnd
ser Fahrrader

PrivateEinzelgaragen/Car- Einzelgaragen und Carports, meist an Wohnhausern, auch anein
ports gereihte Einzelgaragen (auf Garagenhofen)

Hallen fir sonstige VerkehrsHallen zum Abstellen und zur Wartung, Reinigung und Reparatt
mittel Guter und Schienenverkiersmitteln, Luft und Wasserfahrzeugen, z
Flugzeughangars, Lokschuppen, Bahnbetriebswerke

Geb.f. Pflege & Wartung v. Waschstral3en, Autowaschanlagen und4SERicebetriebgWerkstat:
StraRerverkehrsmitteln ten fur StralRenverkehrsmittel

Empfangsgebaude Flughafenterminals, Bahnhofe, Busbahnhéfe, Hafenterminals

sonst. Verkehrsgebaude
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Abbildung26: Private Einzelgaragen in Brandenbui§creeningAufnahme)

Garagenhofe und Garagenreih@rerden im Liegenschaftskatastbaufig als ein
Polygon dargestellt, obwohl die Einzelgaragen gemafl Definition als separate Ein-
heiten zu erfassen sind (da keine innergebaudlictierbindungen bestehenpuf-

grund des groRRen Aufwandes erfolgte in diesen Fallen im Screening keine Auftei-
lungin separate Einzelgebaude. Dies soll in einem spateren ArbeitssoiigttAn-
nahme einer Standar@GaragengroRe Gigestitzt automatisiert geschehen.

Abbildung27: Halle fiir sonstige Verkehrsmittel in Rheinlas®falz (Screening
Aufnahme)
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Hauptkategoriel 2: Geb&aude fur Technik (\ernd Entsorgung)

In dieser Kategorie sind schwerpunktmafig Gebaude zu fimtieder Energiepro-
duktion sowie der Vemund Entsorgung dienen. Zudem sind die Steueryiyach
und Telekommunikationsdpude hier integriert.

Abbildung28: Kraftwerk in Hessen (Screenisgufnahme)
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Tabellell: Unterkategorien der Gebaude fur Technik (Quelle: BUW)

Kraftwerke Gesamtanlage fur Energieversorgung, grd@aftwerksanlagen, d
aus mehreren Gebauden bestehen

Steuerungs, Wach & Tele- Gebaudefiir Steuerung, Uberwachung und Nachrichteniibermittl
komm.-geb. (z.B. Stellwerk, Leuchtturm, Pfortnergebaude...)

Gebéaude flr Energieversor-Einzelgebaude fiir diénergieversorgung (auch Tankstelle)
gung

Gebéaude fir Wasserversor-Wasserwerke, Pumpstationen

gung

Gebaude fir Abwassée-  Klarwerke, Klaranlagen
handlung

Gebaude fur Abfallbehand- Anlagen zur Behandlung, zlRecycelroder zumVernichten bzw\Ver-
lung brennen vonAbfallen aller Art

sonstige technische Funktionsgebaude

Im Bereich der Technikgebauke@men Grenzfalle zwischen Gebauden und Bauwer-
ken haufiger vor insbesonderen den Unterkategorien Geb&audér die Energie-
gewinnung (z.B. Transformatoren) uhsserversorgung (Pumpstationen).
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Abbildung 29: Geb&aude fur die Wasserwirtschaft in NordrheWestfalen
(ScreeningAufnahme)

Hauptkateqgori€l3: sonst. Nichtwohngebaude (nicht EnEdlevant)

In dieser Restkategorie werden salmterschiedliche Nichtwohngeb&ude einsor-
tiert. Alle Gebéude dieser Kategorie haben gemeinsam, dass sie nichtetenant
(und damit in der Regel nicht beheizt) siltnen gro3en Anteil machen landwirt-
schattliche Betriebsgeb&ude in dieser Kategorie aus.

Abbildung30: Sakralbau in NordrheiWestfalen (Screening\ufnahme)
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Tabellel2: Unterkategorien der sonstigen Nichtwohngebaude (Quelle: BU' V)

Sakralbaten (inkl. Friedhofs-Kirchen, Kapellerriedhofskapellen, Synagogen, Tempel, Mosch
gebaude)

offene Betriebsgeb. (ohne Hallen ohne Seitenwénde

Wand/Wé&nde)

Stélle Betriebsgebaudgdie Uberwiegend der Aufzucht oder Haltung von
ren dienen (auch Zoogebaude, Tierheime)

Scheuna Betriebsgebaude, die Uberwiegerfdr die Lagerung von landwi
schaftlichen Betriebsmitteln (z. B. Traktoren) und Produkten (z.B.
sowie als ArbeitéWerkraum genutzt werden.

Gewachshauser Gebaude fiir die Pflanzenzucht umaflege

historisches Gebaudéhne Denkmaéler, verlassene Burgen, Bunker
Funktion)

Sonstige Gebaude

Unscharf bleibt die Abgrenzutnger insbesonderewischen Scheunen und sonsti-
gen Lagergebéduden, da vor Ort nicht immer klar ermittelt werden konnte, ob der
Nutzer dem Bereich Landwschaft oder einem sonstigen Bereich (privater Nutzer,
Handwerk)zuzuordnen ist

Abbildung31: Scheune in Bayern (Screenigifnahme)
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Hauptkategoriel4: kein Geb&ude (Bauwerk, leeres Grundstick, Ruine)

In den Fallenindenen bei der Erfassung vor Ort festgestellt wird, dass auf der Fla-
che des Stichprobehlausumrings kein Gebaudwmler lediglich eine nicht mehr
nutzbare und kurzfristig reaktivierbare Ruine existi&atd eine Zuordnung in die

| FdzLJG 1 G SI2NR Stattm | SAY DSo6NdzRS a

2.5.2 Angaben zum Nutzeund zur Adresse

Die Screener hatten die Aufgabe, vor Ort Informationen zum Nutmdrzur Ad-
ressedes Gebaudes zu sammejisofern dies vom 6ffentlichen Raum aus mdglich
ist. Die Erhebung von Informationen zum Nutmed zur Alresseder Immobilie ist

fur das Gesamtprojekt von grol3er Bedeutudg, diese Informationen die Grund-
lage fur die Kontaktaufnahme im Rahmen der anschlieRenden Telefonbefragung
der Breitenerhebunglarstellen.

In den meisterFallen konnte die Erfassungsiblamens des Nutzers Uber Firmen-
schilder oder die direkte Benennunigr nutzenden Institution am Geb&ude (z.B.
Name der Schule, des Krankenhauses, etc.) erfolgezinigen Fallelnaben auch

Klinget und Briefkastenbeschilderungétinweise auf den NutzeBei einigen Ge-
baudetypen (z. B. Scheunen, privaten Einzelgaragen), war die Erfassung des Nutzers
und auch der Adressen Screening jedoch nahezu unmdglich. Zumeist handelte es
sich bei den Gebauden ohne Nutzeder Adresangaberaberum fiir das Gesamt-
projekt unbedeutende, da nicht EnE®levante Gebaude.

2.5.3 Angaben zum Geb&audealter

Im Erhebungsmethode deacreening(optische Erfassung der Gebaude von aul3en,
vom oOffentlichen Raumigsstlediglich eine grob&rmittlungdes Gebaudealters
Form einer Zuordnung zu einer Baualtersklaase

Die Klassifizierung erfolgieitgehendin Form einer Dekadenabgrenzurigjes ist
eine in der immobilienwirtschaftlichen ForschuzgB. bei Biromarktuntersuchun-
gen)gelaufige Abgrenzungsartie zudem #m fachkundigen Erhebungspersonal
vergleichsweistgut nachvollzogen werden kann

4 Alternativ ware die Abgrenzung anhand bestimmter fiir die Energieeffizienz von Gebauden wichtiger Stichtage
(z.B. Einfuhrung BV) mdoglich. Gesprache mit potenziellen Screenern haben jedoch ergaben, dass eine solche
Abgrenzung im Screening (durch alleinige Betrachtung des Gebaudes von auf3en) weniger intuitiv erfolgen
kénnte als die gelaufigere Dekadenzuweisung.
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Tabellel3: Baualtersklassen (Quelle: BUW)

Historisch 1850 1950er 1960 1980er 1990er 2000er ab 2010
(< 1850) 1949 1970er

Besteht ein Gebaude aus Gebaudeteilen, uierschiedlichen Baualtersklassen
zuzuordnen sind, so erfolgt die Zuordnung gerdéf Baualtedes flachenmaRig
(bezogen auf die Nutzflache) dominanten Gebaudeteils.

Umbauten und Fassadenmodernisierungen soweethigeschréankte Einsehbarkeit

von Grundstiicken erschweren die Alterseinschéatzung vor Ort erheblich. Trotz des
Einsatzes von qualifiziertem Erhebungspersonal sollten die Angaben zum Gebaude-
alter aus dem Screening deshaiicht Gberinterpretiert undediglich dazu genutzt
werden, die groben Altersstrukturen des Nichtwohngeb&dudebestandes zu be-
schreiben.

2.5.4 Angabenzum Modernisierungszustand

Auch der Modernisierungsstand kann im Screening durch alleinige Betrachtung von
auBBen nur sehr oberflachlidingeschatzt werden.

Es ist aber in vielen Fallen méglieme energetische Ertlichtigung der Aulenwand
bzw. Fassade und héaufig autdn Austausch von Fenstern und eine Dachsanierung
zu erkennenAuf die FraggumModerniserungszustand des Gebaudesbendie
Screenedrei Antwortmdglichkeiten:

Tabellel4: Antwortmdglichkeiten zum Modernisierungsstand (Quelle: BUV )

Ein Grof3teil des Gebaude Es fand augenscheinlicl Einghatzung nicht moglich
wurde augenscheinlich keine Modernisierung statt
modernisiert

Einederart pauschaldinschatzung des von auf3en ersichtlichen Modernisierungs-
zustandesonntein den meisten Falledurchgefiihrt werden

2.5.5 Angaben zur Dachform
Beziglich der Dachform erfolgte im Screening vor Ort einerdcheidung zwi-

schen Flachdachern und Steildachern. Zu den Flachdachern sinlicahcfeneigte
Dachemitda SKNJ ISNA y ISkiz&h®A Idzy I 06X HHCO
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Tabellel5: Antwortmdglichkeiten zur Dachform (Quelle: BUW)

Flachdach odeflachgeneigtes Dach
Steildachcg nicht ausgebaut

Steildachc teilweise oder voll ausgebaut

Bei Steildachern wurde unterschieden, ob es sich um ausgebaute oder nicht ausge-
baute Dacher handelGrol3e Dachfenster und Dachgauben deuten darauf hin, dass
das Dachgeschol? ausgebaut wurde und dort Nutzflache entstanden ist.

Neben dem weit verbreiteten Satteldach sind auch Pultdacher, Schmetterlingsda-
cher und Sheddécher in die Kategorie Steildach enanemn.

Waren bei Gebauden mehrere Dachformen vorzufinderergolgt die Zuordnung
gemafRder Dachformdes flachenmaliig (bezogen auf die Nutzflache) dominanten
Gebaudeteils.

2.5.6 Angaben zur Geschossigkeit dégb&udes

Bei der Erfassung der Geschossigkelite de mittlere Anzahl der Vollgeschosse
eines Gebaudes geschatzt werd&iaffelgeschosse, die sich nicht lber die volle
Grundflache erstreckerwurden dementsprechendicht als volle Etage, sondern
in Threm Verhaltnizur Grundflache bertcksichtigt.

Abbildung32: Erfassung der Geschossigkégtgene Darstellung)

2,5 Vollgeschosse 2,5 Vollgeschosse 3 Vollgeschosse

Als Vollgeschosse gelten alle Etagen eines Gebaudes, die iiber eine Deckemhdhe
mindestens 2,30 m verfigen. Kelamd Souterraingeschosse werden nicht als
Vollgeschosse gezahlt, es sie denn, sie ragen mindestens 1,40 m uber die Gelénde-
oberflache hinaus. Bei Hanglagen gilt dies, wenn eine Seite bzw. AuRenwand min-
destens 1,40 m (dr die Gelandeoberflache hinausragt.
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Komplett unterirdische Geb&udgz.B. Tiefgarageqwurden deshalb im Screening
nicht erfasst. Wenn allerdings begehbare oberirdische Zugange zu unterirdischen
Gebauden existieren (z.B-RahnStationen), so wurden dse oberirdischen Teil-
bereiche im Screening aufgenommen.

Dachgeschosse werden nur dann zu den Vollgeschossen mitgezahlt, wenn sie aus-
gebaut sind. Im ausgebauten Zustand wird der Anteil der Geschossflache zur Voll-
geschossflache gezahlt, der Giber eine Héhe mindestens 2,30 m verfiigt.

Die Angaben wurden in der Analysephase dazu geraugtder Gebaudegrundfla-
che durch Multiplikation mit der mittleren Geschosszahl die Bruttogrundflache
(BGF) zu ermitteln.

2.5.7 Angaben zuFassadengestaltung

Fur die energetisahBewertung des Gebaudesirde zudem die Grundstruktur der
Gebaudefassade in Form des Verhaltnisses zwischen geschlossenen Fassadenfla-
chen und Fensterflachen erfasst.

Neben fiinf Auswahlkategorien fir Geb&ude mit geschlossener Fassade und unter-
schiedlich bhem Fensteranteil konnte auch eine Kategorie fir Gebaude mit offe-
ner (fenster und tirloser) Fassade (z. B. Reithalle, Giberdachte Lagerflache) ausge-
wahlt werden.

Tabellel6: Antwortmdglichkeiten zur Fassadengestaltung (Quell&i\B)

Welches ist die dominierende Art der Fassadengestaltung

Antwortméglichkeiten:

nahezu vollverglaste Fassade Fassade mit niedrigem Fensteran{girein-
zelte Fenster, keine flachige Lecbder

Fassade mithohem Fensteranteilmehr
Bandfassade)

Fenster als Wandflachen)

Fassade mit mittlerem Fensteranteil nahezu fensterlose Fassade

(Fensterraster undcbéander, die jedoch groRtenteils offene (fensterund wandlose)
weniger als die Halfte der Fassadenflac Fassade

einnehmen) Erfassung nicht moglich

Zudem wurde zwischen primarer und sekundarer Fassadengestaltung unterschie-
den. Fur Gebaude, die nicht an allen Seiten des Gebaudes lber eine einheitliche
Fassade verfligte, konnte so zwei Angaben zur Fassadengestaltung erfasst werden.
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Bei Gebaude mit einer einheitlichen Fassadengestaltung erfolgte der Eintrag
a1 SAYS a4S1dzyRNNB ClaaSyRSy3aSaidlfiadzyd @2NKIyRSyad

2.5.8 Vorgehen befehlenden Moglichkeiten der VeOrt-Erfassung

In den Fallen, in denen vor Ort aufgrund von Unzuganglichkeit oder fehlender Ein-

sehbarkeitkeine Erfassung vor Ort méglich war, fihrten die Screener eine Nacher-

fassung durch Auswertungn Luft- und Schragluftbilder mit 6ffentlich verfligba-

ren Onlinekarterdurch. In einigen Fallen, z. B. bei kleineraab&iden in Hinter-

hofsituationenundin bewddetem Umfeldsowie hn Regionen mit schlecht®uali-

tat der Luftbilddaten konnte aber auctauf diesem Wegé&eine Erfassungewmon
Gebaudeinformationeworgenommen werden. In diesem Fall trugea 8icreener

ihre Vermutungen(z. B. Geb&udefunktionen, daifgrund des Umfeldes und der

Umfeldnutzunge als wahrscheinlich erscheinesger¢ falls keinerlei Hinweise auf

das Gebaude und dessen Nutzung vorhandengi®h S DS O NdzRSFdzy {1 A2y af{ 2y aiaA
DSO0NdzRS édzy6oR HdgldiSNJ I 6 SI2NASO &2 gfasSuniRAS aSNJ YI £ &l dz
YAOKG YI 3t A0Ka& Ay RIFEa 9NKSoOodzyIJaFTF2NNdzZ NI SAYyd e
odzy3aaiGlGddza aY2yldNREES yIGATa | dza o

5AS {GFGdzaly3aroS aY2yUiNREES ylaGA3Ia 6FN FNN RI &
dass intensivere Uberprifungamd Nachrecherchedurchgefiihrt werden miis-

sen.Es wurden vertiefende Recherchen wie die Auswertung weiterer Luftbilddaten

auf den Geodatenportalen der Lander oder Internetrecherchen zu Nutzern und

Nutzungenauf Basis der Adressangabdurchgefiihrt.Falls auch auf diesem Wege

keine Gebaudeabgrenzung und keine Erfassung von Gebaudemerkmalen durchge-

fuhrt werden konnte, wurde fir dieses Geb&ude #@ntroli G F 1 dza ab A OKG SNFIF aamn
oOF N Fy3aS3IsSoSyo

2.5.9 Nachtragliche Merkmalsergénzungen

Zur Verbesserung der Auswertungsmaoglichkeiten wurdenirdi Screening gene-
rierten gebaudebezogenen Daten um weitere Merkmale ergénzt.

aSN)] YFf oahufin®@Af . NNER

BeiimmobilienwirtschaftlichemAuswertungen ist weniger die Anzahl d@bjekte,
sondern vor allem die Summe diutziachen von Bedeutung. UberedAngaben

zur Gebaudegrundflache urmir Geschossigkeit kann die Bruttogrundflache des
Gebaudes ermittelt werderinsbesondere bei den aus immobilienwirtschaftlicher
Sicht bedeutenden Buroimmobilien handelt es sjedoch haufig um mischge-
nutzte Gebaudean denen die Bironutzung nur einen Teilbereich ausmacht. Als Bei-
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spiel sei ein typisches Geschéftshaus in Innenstadtiagannt in dem im Erdge-
schoss Einzelhandel, in den darlberlegenden Etagen Buronutzungen und zum Teil
zusatzlich Wohnnutzungen zu findsimd Welchen Anteil an der Gebaudenutzfla-

che hier die als primare oder sekundare Geb&audefunktion erfasste Blronutzung
ausmacht, wurde im Screening nidahtfasst. Eine Ermittlung des Buroflachenbe-
standes ist dadurchuf Basis der Screeniigatennicht modich.

Im Rahmen einer Nacherfassung wurden alle im Screening erfassten Geb&ude, die

als Hauptkategorie der priméaren oder sekundaren Gebaudefunkiem Eintrag

a . NM&waltungsdzy R ! YGA3S0NdzRSa KIFI oSy a##sgrAS RAS2SyA3dISy
Unterkategorie depriméren oder sekundéren Gebaudefunktidie Auspragungn

a C2 NA O Kadey 3Schverpunkt. NN2 & 2 RSNJ a &NJ (Rokh dz& X t NI EA&da K
einmal ndher hinsichtlich des Buroflachenanteils untersucht. Bsgeisamtca.

8.500 Falla wurden vom BUWI'eam durch Betichtung des vorhandenen Bildma-

terials eine individuelle Einschatzung des Anteils der Bironutzung an der Gesamt-

nutzflache gemachtlierfir wurde eine spezielle Bewertungsoberflache program-

miert, bei der die Angaben zu den Gebaudditionen und dagildmaterial auf ei-

nen Blickerkennbar sind und idie eine Mdglichkeit zur Angabe des Blronutzungs-

anteils Uber einen Schiebereglimtegriert ist Die Einschatzung des Buroflachen-

anteils erfolgte auf Basis der Buroflachendefinition der Giésellschaftir immo-

bilienwirtschaftlichen Forschung (gif 2015)

Bei Gebéauden, dials Hauptkategorie bei der sekundaren Gebaudefunktimn

l dzA LINN3Idzy 3 o] SAYS aS{® DSONdAzRISHadpkd-G A 2y @2 NKIF YRSy
tegorie der primaren Gebaudefunktiodie Auspragy 3  a-,Vé&iwaRungs und

I Y &3S @d¢daR Brierkategorie der primaren Gebaudefunktidia Auspra-

gungena C2 NBE OK dgyOKHBNAA GG . NNR &  dhdbéndvurde& NI G SKI dza X t NI
ein BlUroanteil von 100% erfas$t diesem Fallen ist davon auszugeltass es sich

um reine Blrogebaude handelt.

Bei Gebauden, die bei keinem Merkmal zur Gebaudefunktion die Auspragungen

o . NM&waltungsdzy R ! YG 43S0 NdzRSa{ZO K&EL£E NIBOKdzy INNB® ®2 RS NJ
a&NJ GSKIFdzAaZ t NI EA&d KI 0 Skeile BaranNtRuNngRor&2y | dz&8 3S 3 y 3 ¢
liegt, weshalb hiepauschal ein Anteil der Biroflache von fi%tgelegt wurde

Der Anteil der Buroflache wird als Wert zwischen 0 (0%) und 1 (100%) angegeben.

Durch Multiplikation der Flache der dem Gebéaude zugeordneten Hausumhngpo

gone (Gebaudegrundflache)it der mittleren Anzahlan Vollgeschossekann die

Bruttogrundflache des Geb&udes ermittelt werdddber festgelegte Umrech-

nungsfaktorerasst sicthieraus eine Angabe zur Nutzflache oder Mietflaabéei-

ten. Etabliert ist dewvon der Gesellschatft fir immobilienwirtschaftliche Forschung

(gif 2015) festgelegte Faktor von 0,85 fiur die Umrechnung von Bruttogrundflache

I dzF aASGFENOKS FNNJ adSsgSNbt AOKSY wlkdzYa 6acCbDO® a
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Mietflache mit demnachtraglich erntelten Anteil der Blronutzung so ergibt sich
schlie3lich ein Wert fiir die Buromietflache (in m2).

Zusatzliche raumbezogene Merkmale

Als Grundlage fur diBurchfuhrung raumlich differenzierter Auswertungeaorden

Uber die Gemeindekennziffer, die als Merkmal flr jeden Hausumring vorliegt, be-
stehendeRaumkategorisierungen dé&undesinstituts fur Bau Stadt und Raum-
forschung(BBSRund desBundesministeriums fuir Verkehr und digitale Infrastruk-
tur (BMVI) mit dem Screenindgpatensatz verknupft.

Zum einen wurden der BBS®likator fir Wachstum bzw. Schrumpfung einer Ge-
meindeals Merkmal erganztder die Gemeindeentwicklung anhand der Indikato-
ren Bevolkerungsentwicklung, Gesamtwanderungssaldo, Entwicklung dénis20
64-Jahrigen (Erwerbsfahige), ArbeitsplatzentwickluBgtwicklung der Arbeitslo-
senquotesowieEntwicklung der Gewerbesteuern je Einwohbewvertet.

Zum anderem wurden zwesiedlungsstrukturelle RaumkategorisierungéRe-
gioStaR 11ind RegioStaR Gerp@usdem vom BMVI entwickelten System dee-
gionalstatistische RaumtypologiRegioStaRjn die Daten angespielt.

3SOKY RENIKSo dzy 3412y 1 SLI

Die VorOrt-Brhebung von 100.00€8umlich im gesamten Bundesgebiet verteilten
Einzelobjekterstellt nicht nur eineorganisatorischesondern auch eine technische
Herausforderung datJm ein effizientes Vorgehen beim Auffinden der zu erheben-
den Objekte, deErfassung der Erhebungsmerkmale und déermittlung, Spei-
cherung, Kontrolle und Auswertunder Erhebungsergebnisse zu gdwiisten
wurdeim Rahmen des Projektes eine Smartphdypgplikationentwickelt und mit
einer entsprechenden Geoservénfrastruktur verbunden

Im Rahmen einer Ausschreibung wurde die Erstellung der App an die Firma Frox IT
vergeben, die aufbauend auf einem bestehenden Grundmodul die App gemanR der
in den Ausschreibungsunterlagen formulierten Vorgaben erstellt hat. Die App nutzt
die Plattform ArcGIS online deirmaESRInc..

3.1 Funktionalitdt der SmartphoneApplikation

Die Appikationfur Smartphones und Table¢gsmdglichtden Screenern primétas
Auffinden der Erhebungsobjekte und ditngabe der Erhebungsdateddie App ist
Uber einen Server miginer GeoDatenbankverbunden was eine Zusammenfih-
rung der VotOrt gesammelten Oan in eine zentrale Datenbank ermdglicht.
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Abbildung 33: Einbindung des Arbeitspaketes Aggrstellung in das Gesam -
projekt (eigene Darstellung)

Erhebungs-APP

Karte des Erhebungsgebietes,
Funktion fiir die Gebdudeabgrenzung
und Formular fir die Erfassung der

l Gebaudemerkmale I

(I;Jbgrrpittlur;g der Geodatenbank Bereitstellung der
eoinformationen -
Speicherung der Erhebungsdaten Informationen aus

Koordinaten,
G(ebietsnummer) in einer Datenbank, die fir die der Erhebungs-
Kontrolle einsehbar und datenbank

bearbeitbar ist.

Die Appwurde so konzipiert, dass sieif dengangigen SmartphonBetriebssyste-
men (Android,IOS nutzbarist und auf denSmartphonesder auch Tabletdes Er-
hebungspersonals problemlos installiert werdeainn. Die App kann aus den be-
kannten App Stores (Google Play Store, Apple App Store) herustgegelerden.
Die Nutzbarkeit auf allen gangigen Smartphones und Tadtieltte sich al$leraus-
forderung herausdadie Bandbreite der von deficreenen verwendeten Geraten
grol3 war, die eingesetzten Geraiementsprechendiber sehr unterschiedliche
BetriebssystemVersionen verflgte und im Laufe des Projektes mehrere Versions
Updates fir die Betriebssysteme verdffentlicht wurdéwch das Vorhandensein
anderer, zum Teil mit der Erhebungsapp in Konflikt stehender Apps (z. B/ivkemki
Apps) undsehruntersdiedliche zur Verfigung stehende Speicherkapazitaten auf
den Geréten sorgten fur Probleme bei der Installation und Nutzung der App.

Ein wichtiges Ziel bei der Afffrogrammierung war zudem die Gewahrleistung der
Offline-Funktionalitat: Um auch in den lanchen, peripheren Regionen eine Vor
Ort-Erfassung zu gewahrleisten, wurde die App so programmiert, dass Sie uberall
und jederzeit auch ohne verfligbare Internetverbindung einsetzbabist bedeu-

tet, dass die bendtigten Hausumriplygone sowie sonstigegseodaten (z.B. fir

die Hintergrundkartglokal auf dem verwendeteerat gespeichert werden. Die
HawsumringInformationen werden aus Datenschutzgriinden im internen Speicher
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abgelegt, fur den der Nutzer keine Zugriffsberechtigung Haei der Umsetzung

des Konzeptes musste darauf geachtet werden, dass das auf den Geraten bendtigte
Datenvolumenin einemvertretbaren Rahmen bleibtim eine breite Einsatzfahig-

keit der App zu gewahrleisten.

3.2 Aufbau der App

Beim Start der App gelang man auf elemeldeseite undanschlieend auf die
Startseite Dort kann dialigitale Kartegetffnet werden auf der die zu erhebenden
StichprobeArHausumringe dargestellt sintber diein der Karteverorteten Haus-
umringelassen sich objektspezifische Erfassungsmaékeen, die die Erfassung

von Erhebungsdaten, die photographische Erfassung der Gebaude sowie die raum-
liche Abgrenzung des Gebaudes ermdglichen. Die einzelnen Bestandteile der App
werden im Folgendedetailliertervorgestellt.

AnmeldeseitéHauptmenU

Nach demStartder App 6ffnet sich eine Anmeldeseitédier muss ein Benutzer-
name und ein Kennwort eingegeben werden. Jeder Screener hat nach Vertragsab-
schluss jeweils einen eigenen Benutzernamen und ein individuelles Kennwort er-
halten. Nachdem diese Angabén die Eingabefelder eingetragenurden, gleicht

die App uber einerserverzugrifdie Eintragungen mit der Liste der berechtigten
Personen anFalls keine Internetverbindung aufgebaut werden kann und bereits
zuvor eine Anmeldung mit dem verwendeten Gegifolgreich durchgefiihrt
wurde, wird die Berechtigung durch Abgleich mit auf deenét® gespeicherten An-
gaben gepriftWWenn eine Berechtigung besteht, dffnet sich anschlieRend das Start-
menda.

5Die Informationst im internen Speicher des Gerats abgelegt, fiir den der Nutzer keine Zugriffsrechte hat.
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Abbildung34: App-Oberflache Anmeldseite(Quelle: frox.it)

= FXSmart-EnOB:dataNWG =  Startseite 0 ¢

Webmap laden

Kontrolle Screening Hauptphase

G - Erhebungsbezirk laden
: f | geladen
K] - BB1
o Layer-Informationen laden

ha
Die IT Fabrlk - o 8 Layer

Einstellungen laden
Anmeldung aktualisiert

Melden Sie sich mit Ihren Zugangsdaten an.

Hausumringe laden

186,01 MB

Hintergrundkarte laden
108,25 MB

voas|

Nach der Anmeldung wird zunachst in einem fpg-enster abgefragt, welches
Erhebungsgebiet eingeladen werden soll. Zur Auswahl angezeigt werden diejenigen
Gebiete, fur die der Screener freigeschaltetksir ein Gebietvurde immernur ein
Screener freigeschaltelach der Auswahl des Erhebungsgebietes ladt dieddgop

zur Erfassungind Kartendarstellungerforderlichen Daten Hintergrundkarten,
Hausumringe) ein.

Auf der Startseite wird der Ladestatus der Daten angeziglem kann ein Aus-
wahlmeni getffnet werden, in dem die Menipunkte

1 Upload
1 Abmeldung und
1 Supportbericht senden

I dZF ASFNKNII aAYR® «0SNJ RAS !dzagl Kf o! LI 2FRa ©ANR
ten und Fotosauf den zentralen Geoserver gestartet.

Durchdie Mza 6 Kf a! 6YSf Rdzy3da 1Fyy RAS 1 LJJ 6SSy
dzy R RdzZNOK RAS ! dzagl Kf of dzLJLJ2 N6 SNROK(G &Sy
men mit der App Informationen zur Bedienungshistorie an das technische Ser-

viceteam von frox IT versendeudem bestehdie Moglichkeit, Gber einen spezi-

ellen Button auf der Startseite die in dem eingeladenen Gebiet erfassten Daten zu

|6schen.

dzy |

Si
Sya ¢

R
R
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Wenn allezur Erfassung und Kartendarstellung erforderlichen Daten erfolgreich in

RAS 1 LI SAy3IStIRSY ¢6dBREY afbzyd BAaSENIBREY RAzEGG Ry ¢

Karte mit den zu erfassenden Hausumringen gedffnet werden.

Digitale Karte

Kernbestandteil der App ist eine digitale Kamef der die Hausumringe der et
hebenden Objekteaumlich verortet sind. Die benétigten Geodaten €iie Darstel-
lung der Hausumringe uvden vom IORn Form von WMS/WFBienstenzur Ver-
fligung gestelltDargestellt werden in der Karte sowohl dia Ort aufzusuchenden
StichproberHausumringe als auch weitere Hausumringe, die im direkten Umfeld
diese StichrobenHausumringe verortet sind.

Jeder Stichprobetlausumringwvird neben der farblichen Hervorhebung des Poly-

32ya RdAZNOK SAYySYy atAyd YIFN]AENIErPRSNI RSy {dF yR
kenreeichnet noch nicht erfasste Hausumring orangener Ri solche Hausum-

ringe, bei denen mit der Erfassung angefangen wurde, diese aber noch nicht zu

Ende gefihrt wurde. Grine Pins markieren die vollstandig erfassten Hausumringe.

Abbildung35: App-Oberflache Erhebungskartguelle:frox.it)

=  Erfassung Screening O i =  Erfassung Screening

o Objekt bearbeiten
Unterbarmen Gebaude 15197: 100 %

. . Nutzer: /\
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N /‘.‘.‘Il‘»' wrtal
Unterbarmen Wuppertal Marketing, Stadtarchiv b/
4
4
y 4

Primare GebZudefunktion Hauptkategorie:
Buro-Verwaltungs- und Amtsgebi
Primére GebZudefunktion Unterkategorie:
priv. genutzte Biirogeb. - Single Te ,f
Sekundére Geb&udefunktion Hauptkategorie: /

Gebaude fiir Kultur und Freizeit

) N

Sekundére Gebdudefunktion Unterkategorie:

Bibliothek/Archiv
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— Modernisierungszustand: |
erstitzt

r 4
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g

Von Esriunterstitzt — 5.qenscheinlich nicht modernisie
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Als Hintergrundkarten wird der kontinuierlich aktualisierte von Bereitgestellte
Kartendienst verwendet, in dem Verkehrswege, Flachennutzungen (Walder, Was-
serflachen), Ortsangaben und StraRennamen sowie in groReren Stadten auch die
Gebéaudebestande als Hausumringe dargestellt sind. Da die Karte Uber verschie-
dene Zoomstten verfugt, kann sie sowohl als Ubersichtskarte als auch fur die de-
taillierte Betrachtung des Umfeldes der zu erfassenden Hausumringe verwendet
werden. Um das lokal auf dem Gerat benétigte Datenvolumen nicht unnétig zu er-
héhen, beschrankt sich die kartaghische Darstellung auf die Flache des Erhe-
bungsgebietes.

Zur Erleichterung dedavigation zu den Erhebungsobjekten haben die Screener die
Mdglichkeit, einen Ortungspunkt auf der Karte anzeigen zu lassegeiDgibt die
aktuelle Position an und zeigt ufét, in welcher Entfernung man sich von dem zu
erhebenden Zielobjekt befindet.

Erfassungmaske

Wenn ein Screenatten zu erfassenden Hausumrimgr Ort aufgesucht hatkann
mit der Abgrenzung und Erfassung diert vorzufindenden Gebaudesituation be-
gonnenwerden. Durch das Tippen auf den markierten Stichpredansumring
offnet sich die gebaudespezifischddssungmaske.

ImobeSy . SNBAOK RSNJ ONFI aadzy3avylrais 1IFyy
die Fotofunktion der Apperwendetwerden. Die Kamera d€zerates wird aktiviert

und es kdnnen Fotos gemacht werden. Die Fotos werden in der App mit Hinweis
zur Gebaudezugehorigkeit gespeichert und in der Erfassungsmaske oberhalb des
Foto-Buttons als kleine Vorschaubilder (Thumbnails) angezeigt. Es kdnneriBis zu
Fotos pro Gebaude abgespeichert werdBie Zahl der gegicherten Bildemird

in der Erfassungsmaske angezelgr dem Abspeichern wirdem Screener das
aufgenommene Foto angezeigt, so dass dieser entscheiden kann, ob das Foto den
Anspriichen(Scharfe Ausschnitt)gentigt und gespeichert werden soll. Abgespei-
cherte Fotos kénnen auch nachtraglich angeschaut heidBedarfgeléscht wer-

den.

Die raumliche Nahe des Erhebungspersonals zum Objekt wird tber die Ortungs-
funktion registriert.Beim Fotografieren wil der Abstand zum Erhebungsobjekt zu-
sammen mit den erfassten Objektdaten als zusatzliches Merkmal gespeiSbert.
kann in der Datenbank vermerkt werden, ob das zu erhebende Objekt auch wirklich
vor Ort aufgesucht wurde (Kontrollfunktion).
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Abbildung36: Erhebungsmaske Screenif@uelle: frox.it)
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Unterhalb des Fotd@ottons efolgt die Alfrage, ob weitere Hausumringe zu dem
fotografierten, auf dem StichprobeHausumring befindlichen Gebaude gehoren.
«0SNJ RSy .dzidi2y ol dzadzyNAy3IS SNHNyI Sya
satzlich zum Stichprobedausumring dem Geb&ude zuzuordnen sind, awsdp

werden. Es 6ffnet sich die Hintergrundkarte, auf der die angrenzehid@isum-

ringe zu sehen sind. Durch Tippen auf die Hausumringe weliésemarkiert, sie
bekommen eine farbliche Umrandung und sind damit dem Gebaude zugeordnet.

Die Zahl der dem Gébde zugeordneten Hausumringe wird oberhalb i@rte an-

gezeigts dzZNO K Y A O jButtordedid diet yswahltabgéschlossen und man
gelangt wieder in die Erfassungsmaske. Auch hier wird die Zahl der dem Gebaude
zugeordneten Hausumringg 2 6 S NK | t dza &F BA yi 3 SButmEMN Yy T Sy @
gegeben.

In einer weiteren Abfrage geben die Screener anTelbereiche der markierten
Hausumringe Uber die Gebaudeflache hinausragen und die Hausumringe durch Edi-
tierung entsprechend angepasst werden mussen. Dieshgg® durch eine Pro-
zentangabe, die den Anteil der markierten Hausumringflache an der Gebaudeflache
angibt (die Standardeintragung ist hier 100%).
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Nach Abschluss der Gebaudeabgrenzung werden die Geb&udemerkmale eingetra-
gen.In den meisten Fallen erfolgt dierfassung in Form einer Auswahl der Merk-
malsauspragung aus einer vorgegebenen Liste (z. B. bei der Gebaudefunktion, Ge-
baudealter, Modernisierungsstand). Bei deingabe des StralBennamewsrden

den Screenern die Namen der im Umfeld des Hausumrings vezar&tral3en aus
Auswabhlliste angegeben. Hierdurch kann in den meisten Féllen eine fehleranfallige
Freitexteingabe vermieden werdeNMur in den Féllen, in denester richtige Stra-
Benname in der Liste nicht aufgefiihrt isfyd auf dieFreitexteingabezurtickgegrif-

fen.

Falls vor Ort die Situation auftritt, dass auf dem markierten Stichprobenhausumring
YSKNJ & SAYy DSoNdzZRS @2NJ dzZFAYRSy Aaidz

az

1Lbyy

1TSyad SAYy 2RSNJ YSKNENB 6SAUSNBE DSOoNdzZRS SNFIFaadl

ton erfolgt nach einer Abfrage, ob wirklich ein weiteres Gebaude erfasst werden
soll, eine Duplizierung des Hausumring@aidem o6ffnet sich eine neue, mit den
duplizierten Hausumring verkniipfte Erfassungsmaske, in der Fotos und die Merk-
male dieses weiteren Gebaudeimterlegt bzw. eingetragen werden konnddiese
Prozedur kann so lange wiederholt werden, bis alle Gebaude erfasst sind, die im
aufzusuchenden Hausumring ganz oder teilweise liegen.

Eine Erfassung der raumlichen Grenze zwischen den Gebauden erfolgtimieht.

die Abfragewie viel Prozent der markierten Hausungflache dem jeweiligefse-

baude zzuordnen ist, kann jedoch ein Hinweis auf die Angrenzungssituation gege-
ben werden, die eine spatere Anpassung der Polygongrenzen in der Kontrollphase
erleichtert.

Nach Erfassung der gebaudespezifischen Merkmale und der Gebaudeabgrenzung
konnen die Screener den Erfassungsstatus fur das Gebaude anpassen. Die Vorein-

208t tdzy3 aDSONIZRS yAOKG SNFlaada 1lyy Ay

verandert werdenDie HKassifizierung des Erfassungsstatus der auf der Ubersichts-
karte dargestellten Objekte erfolgt tiber eine Ampelsk&8afern die Pflichtmerk-
male erfasst, die Abfrage, ob weitere Hausumringe zum Gebaude gehoéren, beant-
wortet wurde und mindestens zwei Fotos z@ebaude gespeichert sind, sorgt die

2}

N
S

a DS o6 NdzF

&YRSNHzyd RSE ONFIl &&dzy3aail Gdzd | dzF aDSOoNdZRS SNFI

sungsmaske daflir, dass die Farbe des Pins auf dem Stichgralesamrings sich

von rot auf griin &ndert. Durch Anderung des Erfassungsstatus ¥ y G N2 f £ S y I G A 34

farbt sich der Pin orange. Die Screenrd (nach einem Upload) auch das Kontroll-
teamkonnen so auf der Karte gut erkennen, wie weit die Erfassung fortgeschritten
ist und in welchen Teilgebieten sich noch nicht erfasste Objekte befinden.

Zusétzlich kann ein Pin auch die Farbe Blau annehmen: Dies geschieht dann, wenn
ein Stichprobenhausumringinem Geb&ude zugeordnet wurder jedoch nicht
Trager der Merkmalsinformationen des Gebaudes B#im Tippen auf einen
blauen Pin 6ffnet sichine Abfrage, in der bestétigt werden muss, dass dieser Stich-
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probenHausumring mit einem Geb&ude verknupft und damit erfasst ist. Die Besta-

GA3Jdzyad SNF2f3IG RIRdIZNOKXZ RIFaad RSNJ ONFIl aadzy3aadl d
wird. Zusétzlich besteht Gber den®Bii 2y o DSoNdzZRS SNANyiTi Syda RAS al 3f
weitere auf der Hausumringflache gelegene Gebaude zu erfassen und die Merk-

male fur diese weiteren Gebaude aufzunehm®mes geschiehtor dem Hinter-

grund, dass der Hausumriagf Teilflichen zu einem oder mehrerendzren Ge-

bauden gehoren &nund dementsprechend die Mdglichkeit bestehen muss, auf

diesem Hausumring einen oder mehrere weitere Gebaude anlegen zu kénnen.

Sobaldn dem Menider Statusx DS 6 NdzR'S S NWird é@nd somit basgiggS G 1 G
wurde, dass der Hesumring dem bereits verknupften Geb&ude und keinem weite-
ren Gebaude zugeordnet istndert sich die Farbe des Pins in Griin.

Abbildung37: Kontrolloberflache(Quelle: frox.it)

indem Sie den Erfassungsstatus auf ‘Gebaude
o ~ erfasst’ setzen.

. . <
Objekt bearbeiten /'//
Objekt-1d 167: i
> A
i Dieser Hausumring ist mit einem anderen _ /,/
- Gebzude (Objekt-Id 168: Amtsgericht i
> Wuppertal 100 %) verkniipft. P >
& _ g
V4
/«:‘ﬁy/ Bitte besttigen Sie diese Verkniipfung und
P “\3,/ schlieBen Sie die Erfassung des Gebaudes ab,

- Erfassungsstatus des Gebsudes:

Gebéaude nicht erfasst

Gibt es auf diesem Hausumring weitere Gebaude?

Wupper Hier gibt es D weitere(s) Gebdude

PLZ:
42103

ot
Wuppertal

Letzte Anderung am:
25.11.2019 12:18:07

Letzte Anderung von:
datanwg.akarasu

Alte Wupper
NCREMENT P.NRCan, Es.. Powered by Esri

Sources: Esri, HERE, Garmin, USGS, Intermap, INCREMENT P, NRCan, Es... Powered by Esri

3.3 Aufbauder Kontolloberflache

Das techriche Konzepiiir die Kontrolle der Erhebungsergebnisgerde in der Pi-
lotphaseaufgrund des Verbesserungsbedasfark veréndert. Zunachst wurde das
Arc@SOperations Dashboaridir die Kontrolle eingesetztias einen Onlin&ugriff
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auf die Datenbank miden Erhebungsergebnissen erméglicida hier eine Veran-
derung der ®@baudeabgrenzung mit sehr komplexen und fehleranfallipamuel-
len Editierungsprozessen verbunden war, erfolgte eine Umstelaufgeine App-
basierteKontrolloberflachebei der es sich uine Version der Erhebundgp mit
erweiterten Funktionen handelt. Die Kontrolle erfagiffline, d.h. das zu kontrol-
lierende Gebiet wrdenheruntergeladen, kontrolliert und anschlielBend wiedef
den zentralen Geoservepbhgeladenin der KontroHAppreprasentiertdie Farbe
der VerortungsPins nicht den Erfassungsstatus, sondern den Kontrollstatudsan.
zusatzlichesyeranderbares Merkmast in der Kontrolloberflache der Kontrollsta-
tus enthalten.Die Fotofunktion ist erganzt um eine Mdglichkeit x@rschiebung
von Fotos zwischen verschiedenen Gebauden.

LY !dzééI-KfYSyN aYZVGNEffé(]I-(]dzéd él‘jSKSy ¥2fEISyF?§
Auswabhl:

T Nicht kontrolliert
Nachrecherchen notwendig
Kontrolliert

Kontrolliert und editiert

Kontrolliert aber Editierbedarf

= =4 -4 -4 -

Nicht erfassbar

lf&a !dza3dly3aaidliddza Aa0 KASNI abAOKG 12yaGNRffASNIG
Y2YOGNREES 1Fyy GSYLR2NNNI RSNIJ {GFGdza abl OKNBOKSNDI
den.b OK ! 0aOKfdzaa RSN Y2YUGNREES 6dzZNRS &GF YRI NRYNI
ausgewabhltFalls eine Veranderung der HausumsBgometrie notwendigvurde

¢ dies ist vor allem dann der Fall, wenn zwei oder mehr Gebaude auf einem

Hausumring identifiziert wurden bekam dasGebaudezundchsRSy { GF dzA aY2y m
GNBffASNIG I ouSdNdur@eRactiders NioSdRiesNGElietes in AreGIS

Onlinenachbearbeitet Nach der EditierungawvdeRSNJ Y2y GNRf € 4G Gdza AY aY2yl(
f ASNI dzy R S R SabaldSieNEpiitrollgepesNabiuaNbigaschlossen

wurde, konnten Screenefir dieses Gebaudkeine Merkmalseditierungen mehr

vornehmen.

3.4 Konzept zur Datensicherung

Die verwendeten Geodaten, die amtlichen Hausumringe aus dem Liegenschaftska-
taster, werden dem Projektkonsortin fir Forschungszwecke von déentralen

Stelle Hauskoordinaten und Hausumring&sHH) zur Verfigung gestellt. Im Rah-
men des Screenisgnuss sichergestellt werden, dass eine Weitergabe der Daten
an Dritte vermieden wird.

ENOB:dataNWG 51



Zur Gewéhrung der Datensicherunigd jedem der Erhebungsgebiete eine eindeu-
tige Kennnummer (ID) zugewiesen. Nalem Installieren der App erfolgt die An-
meldung der Erfasser auf dem Server Uber einen Benutzernamen umicaige-
horiges Passwort. Uber Benutzername, Passwort und eindeutige ID wird der Zugriff
aufdie Erfassungsgebiete gesteudder Erfasser kann nuufden Bezirk zugreifen,

fur welchen er sich angemeldet ha€artenbereiche, welche auf das Smartphone
heruntergeladen werden, werden im internen Speicher der App gesichert. Auf die-
sen internen Speicher wird dem Benutzer kein Zugriff gewéhrt, sodgicssrge-

stellt ist, dass die Daten weder fiir den eigenen Gebrauch verwendet werden noch
an Dritte weitergegeben werden konnen.

Auch der Zugang zur Datenbank, in der die Erhebungsergebnisse gespeichert sind,
ist durch die Vergabe von Benutzernamen und Pé&s®nn geschitzt. Zugang zur
Kontroll und Anzeigenoberflache der Datenbank haben nur die Mitarbeiter der
Bergischen Universitat Wuppertal, die fiir die Uberpriifdeg Ergebnisse zustan-

dig sind.
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Fur die flachendeckehin ganz Deutschland durchgefihrten Mont-Erhebungen
der StichproberHausumringenmh Rahmen des Screeningsirde einErhebungs-
team zusammengestelltdas insgesamt 97 Personen umfas&e wurden in 500
Uber ganz Deutschland verteilte Erhebungsgebietsvejlsca.200 Standorte von
StichproberHausuntingen vor Ort aufgesucht und dieif den HausumringFlache
befindlichen Gebaude erfasst.

Abbildung38: Raumliche Verteilung der Erhebungsgebié@uelle: IOR)
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Einegrol3e Herausirderung besand darin, dezentral in allen Regionen Deutsch-
land qualifiziertes Erhebungspersonal fur das Projekt zu gewinnen. Eine dezentrale
Strategie zur Persondlkquise war notwendig, um den fir die Erhebungen anfal-
lenden Wegeund Zeitaufwand mdglichgering und damit auch die Erhebungs-
kosten in dem vorgegebenen Kostenrahmen zu halten.

Abbildung39: Zahl der Erhebungsgebiete in den einzelnen Bundeslandein
gene Darstellung)
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Das Erhebungspersonalrde vom Projektteam der Bergischen Universitaten-

siv geschult unddabei mit der Erhebungsaufgabe und Bedienung der Erhebungs
App vertraut gemacht. In der Erhebungsphase wurden die Screener vom Projekt-
team der Bergischen Universitat betreut und bei inhadiic Fragen zur Erfassung
der Merkmale, bei technischen Problemen mit der App und bei sonstigen, vor Ort
auftretenden Schwierigkeiten (v.a. Fragen und Proteste von Anwohnern, Anspra-
che durch Polizei) unterstitzt.

Das Vorgehen bei Personalakquise, Schulumiydem Support in der Feldphase
wird im Folgenden detaillierter vorgestellt.

4.1 Vergutungsmodell

Die Nichtwohngeb&ude konzentriersich in den Stadten rAumlich deutlich starker

als in landlichen GebieteAus diesem Grund sind die Erhebungsgebiete imlitand
chen Raum in der Regel deutlich grof3er als im stadtischen Raum gelegene Gebiete.
Mit zunehmen der Grol3e détrhebungsgebiete steigt der Erhebungsaufwand, da
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langere Wege zurtickgelegt werden muissem,von einem Stichprobeflausum-

ring zum nachsten zu koman. Auf der anderen Seite sind diebaudesituationen

im landlichen Raum in der Regel weniger komplex als im urbanen Raum, was die
Erfassung der Gebdudemerkmale erleichtedies gleicht den zeitlichen Mehrauf-
wand aufgrund langerer Wegestrecken in lanuic Gebieten jedoch bei weitem
nicht aus.

Der von Gebiet zu Gebiet sich unterscheidende Erhebungsaufmaisd bei der
Vergutung berlcksichtigt werden. Dies geschieht durch ein Vergitungsmodell, bei
dem die Ho6he der Vergiturig abhéngig von der Kompaktheles Erhebungsge-
bietes festgelegt wird.

Fur die Erstellung eines Vergltungsmodells, insbesondere des bendétigten Zeitauf-
wandes, wurde auf bewahrte Erfahrungswerte aus vergangenen Gebaudeerhebun-
gen des Lehrstuhls Okonomie des Planens und Bauens der Bergifuversitat
Wuppertal zuriickgegriffen.

Als Kalkulationsgrundlage fur den Zeitbedarf dienen die sogenarsterdardob-

jekte und die AusreilReBei derStandardobjektenwird eine Erhebungszeit von ca.

3-4 Minuten mit der App angenommen und zusatzlied Rlinuten fir den Gehweg
zwischen den einzelnen Objekten. Die Ausrei3erobjekte liegen mindesieas
Kilometervoneinander entfernt. Fir diese Entfernung wird ein Gehwegca. 5

10 Min. oder mehr angenommen. Daher ist in diesen Fallen die Nutzung einess PKW
oder des OPNV notwendligw. empfehlenswert. Dieser Mehraufwand bzw. Um-
stand wird mittels einer Sondervergitung honoriert.

Abbildung40: Ermittlung des Zeitaufwandes fur das Vergitungsmodeit
gene Darstellung)

Wege zwischen den Objektel
2-3 Minuten
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Tabellel7: Zeitaufwand fur 1 Bezirk (eigene Darstellung

von bis
Objekte 200,00
App-Erhebung (3} Min.) 600 Min. 800 Min.
FuRweg zw. den Objekten-82Min.) 360 Min. 540 Min.
(12‘1/(6 (|jv(|airn_())bjekte (20 Objekte) weitere Entfernt 100 Min. 200 Min.
SUMME Minuten 1060 Min. | 1540 Min.
SUMME Stunden 17,67 h 25,67 h
Zzgl. Nachbearbeitung 1,00 h 1,00 h
SUMME Tage 2,33 Tage | 3,33 Tage
1] 2,83 Tage
)] 1360 Min.

Aus dem Ausgangsszenario, welches aus der Berechnung des Zeitaufwandes fiir ein
Gebiet resultiert (siehe TabellE?), ergibt sich folgendes Berechnungsmodiétl
die Vergutung:

AlsBasisvergiitung wurde#30e  LINE festdelegt.Udler der Annahmedass
der Erheber pro Gebiet im Mittel drei Tage bendttsprichtdieseinem Tages-
al 1 @2y w™mn o Pazsazlichee Aufwand dumtSgedRere Entfernungen
zwischen den ErhebungsobjektenForm vonSondervergiitungen honoriewer-
den(siehe Tabelle2), kann die Entlohnung prG@ebiet aber auch héher ausfallen.

Die Sondevergttung erfolgt in Abstufungeudje sichaus derAnzahl der Ausreil3er
und des darasiresultierenden Mehraufwandesrgeben In der Normalvergiitung
sind bereits einige Ausreil3et0% der Objekte pro Gebigt0 Stiick)eingerechnet

Tabelle18: Normal & Sondervergitung (gene Darstellung)

Normalvergitung = Sondervergttung

bis 20 AusreiRef | bis 30 Ausreil3er| bis 40 Ausreil3er| bis 3 Ausreil3ef
objekte objekte objekte objekte

@ ca. 2,8 Tage +1:40 h +3:20 h + 5:00 h
430-600¢ b on € b on € b dn €

Hinzu kommen individuellEntschadigungenvom Projektteam beurteilt fur ei-
nen erhéhten Anund Abreiseaufwand zu einzelnen Gebieten vom Ausgangspunkt
(Wohnort).
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Waéhrend sich das Vergutungsmodell in der in NRW und Thiringen durchgefihrten
Pilotphase bewahrt hat, zeigte sichder Haupterhebungsphase, dass insbeson-
dere in Regionen mit angespanntem Arkaitarkt (v.a. in Stiddeutschland),sehr
peripher gelegenen Regionemd fur sehr grof3e Erhebungsgebiete (insbesondere
in Niedersachsergie Vergitung nicht attraktiv genug wamn Erhebungspersonal

flr das Projekt zu gewinnehlier musste das Vergitungsmodell angepasst und die
Grundvergitungtr die Erhebung in bestimmten Regioneam Teil deutlich (auf
600¢€) angehoben werden.

4.2 Akquise des Erhebungspersonals

Die Strategie zur €sonalakquise basiert auf einer mehrstufigen Zielgruppenan-
sprache

Zunachst wurde die Hauptzielgruppe fir die Screeifiatigkeit angesprochen. Da-

bei handelt es sich um Personatie ein Studium der Architektudes Bauingeni-
eurwesenoder ahnlicher badimmobilienbezogener Studiengdngbgeschlossen
haben sowie solche, die derartige Studiengange derzeit absolviddigse Ziel-
gruppe bekommt im Rahmen des Studiums in der Regel ein gutes und umfassendes
Verstandnis von Gebauden und baulichen Prozessenittelt, wodurch sie fiir die
Erfassung der im Screening abgefragten Merkmale besonders qualifiziert sind.

Zur Rekrutierung von Personen mit abgeschlossenen Studium der Architektur wur-
denStelleranzeigenin den Jobbdrsenportalen der deutscharchitektenkanmern
geschaltet. Der Hauptfokus lag hier auf der Ansprache von Selbststéandigen, die hau-
fig temporar Uber freie zeitliche Kapazitaten verfligen und daher an einer zeitlich
befristeten Projektmitarbeit Interesse haben kénntdda de Bundeslandekiber
eigene Architektenkammen verfligen war eine gute Streuung der Stellewis-
schreibung gewabhrleistet.

Zur Ansprache der Stietenden wurde Kontakt zum Kollegiumd den Fachschat-

ten der relevanten Hochschulind Univerd&tsstudiengangeaufgenommen und

um Aushang der digitaler Weiterleitung (z.B. per Newsletter) des Stellengesuchs
gebeten.Die zahlreichen relevanten Studiengange verteilen sich recht gleichmafig
im Bundesgebiet. Die in AbbilduAg dargestellte raumliche Verteilung der Hoch-
schulen mit Architektur utvoder Bauingenieurswese8tudiengéangen zeigt je-
doch, dass eg vor allem im Nordosten aber zum Teil auch im Sides Landes
grofRere landlich gepragte Regionen etentsprechende Ausbildungsstattegibt.
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Abbildung41: Aussaireibungsplattform Hochschulen (eigene Darstellung & Jf
Basis von Daten aus studycheck.de)

f

Kiel
0
' '.‘ostock
|_i¥eck \» 9

'_ ¥ 3
A l oWolfsburg
o)

oo
—
o,

OSte

evien

@ 7.
.. °
B\Faunschwelg oM:Ng@W.burg \'/

tschyand

~

O °

envzig
o

\

L

()

e

=

D

Pra
k g

Tschec
Rept

Salzburg
Osterreicl

.« Kartendaten © 2016 GeoBasis-DE/BK!

%

Quelle: https://wwm.studyc;]elckde. .
Als Ausschreibung dient ein Anschreiben, welches Informationen zum Projekt, dem
Tatigkeitsfeld, der Voraussetzungen und Wergitung beinhaltet

In derPilotphase, welche in NordrheMestfalen und Thiringen mit 20 zu erhe-
benden Gebieten durchgefihwurde, erfolgte die Akquise des Erhebungsperso-
nals vollstandig Uber diese Wege der Zielgruppenansprache.
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In der Haupterhebungspatse zeigte sich jedoch, dass in einigen Regianedieser
Akquisestrategimicht genligendPersonal gewonnen werden konnte. Dies ist unter
anderem auf die folgenden Griinde zurtickzufihren:

1 Einige Regionen liegen fernab von Hochschulstandorten mit denegardie-
boten in den relevanten Fachrichtungésiehe Abbildung >gder sind verkehrs-
technisch schlecht an diese angebunden. Viele landliche Raarfiggennur
Ubereinesehrgeringe Anzahl an freiberuflich arbeitenden Architekten und Ar-
chitekturbiros.

1 Inskesondere in Sitddeutschlaraber auch in anderen Wachstumsregionen
sind aufgrund des angespannten Arbeitsmarkied der hohen Konkurrenz an
Jobangebotemlie Konditionen der Vergitung unattraktiv.

Diese Griinde machten es erforderlich, das Vergutungsmadelliberarbeiten
(siehe Kapitel 4.1)nd die Zielgruppenansprache auszuweitbie erweiterte Ziel-
gruppe umfasste Personanit Erfahrungen im Bereich Bau und Immobili&ie
erweiterte Zielgruppenansprache erfolgte tUber eine FacebMatbekampagne,

die gezelt an qualifizierte Personen gerichtet war, die in noch nicht erfassten Regi-
onen wohnhaft sindim Rahmen deAkquiseKampagnevurde ein FacebooRro-
jektprofil eingerichtetund einer Stellenanzeige vorher festgelegten Regionge-
schaltet Die Stellenazeige wurde an Facebo®utzer adressiert, die laut Face-
book Uber ein erkennbares Interesse an bader architekturbezogenen Themen
verfliigen.Sehr erfolgreich und zielgerichtet war zudem die Schaltung von Stellen-
anzeigen auf delPlattform ebayKleinanzegen. Durch den Fokus dieses Portals auf
temporare Jobs bzw. Nebenjobs erreichten die Anzeigen viele potenzielle Interes-
senten. Auch diese Anzeigen wurden punktuell in Gebieten geschaltet, in denen
noch Erhebungspersonal fehltlit Hilfe dieser beiden erg&enden Ansatze zur
Personalanwerbung und der Entwicklung aiméumlich differenzierten Verg-
tungsmodells konnte die Strategie der dezentralen Personalakquise in ganz
Deutschland umgesetzt werden.

4.3 Qualifikationund Standortedes Erhebungspersonals

Personen mit abgeschlossenem Architekturstudist@llten ein Drittel des Erhe-
bungspersonalsEbenfalls stark vertreten im Erhebungsteam wafindierende

der Architektur und des Bauingenieurwesesmvie Raumund Stadtplaner, Geo-
graphen und Bauingenieure itmabgeschlossenem Studium. Insgesamt machen
diese Personengruppen, die die Hauptzielgruppe der Personalakquise darstellten,
ca. 60 % des Erhebungspersonals aus.
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Dariiber hinaus spielten Personen mit bauhandwerklichem Hintergrund eine nicht

unerhebliche Ribe: Insbesondere in den Wintermonaten, in denen die Personal-

mobilisierung generell eher schwierig war, stellte das Screening fir Handwerker

I dzF ANHzy R RSNJ 2 AYyGiSNLJI dzaS AY . I dzKlFIyR6SN] o6af{ OKf S
sante Nebentétigkeit dar. Handwerker adesn Baugewerken konnten aufgrund ih-

rer gebaudebezogenen Expertise in der Regel gut auf die Erhebungsaufgabe vorbe-

reitet und flr das Screening eingesetzt werden. Ahnliches gilt fir Personen mit im-

mobilienwirtschaftlicher Qualifikation (Makler, Immobilienkerter), die ebenfalls

haufiger im Screening eingesetzt wurden.

Abbildung42: Qualifikation des Erhebungspersonals (eigene Darstellung)

Architekt/inn/en I
Studierende Architektur/Bauing. I

Raum-/Stadtplaner, Geogr., Bauindill
Bauhandwerk GG
Makler, Immobilienbewerter N

Sonst. Qualifikationen GGG

Daneben gab emehrere Personen, die aufgrund sonstiger Qualifikationen (z. B.
Mitarbeit Zensus, Tatigkeit als Energieberater oder als Fotograf mit Fokus auf Ar-
chitekturfotografie) fir das Screening eingesetzt werden konnten. In Ausnahmefal-
len (fir Gebiete, fur die keine anderen Personen gewonnen werden konnten) wur-
den auch Personen ohne ragewiesene Qualifikation nach intensiver Schulung
und erfolgreich verlaufender Testphase-QDeckkingesetzt.

Bezlglich deWohnstandorte des Erhebungspersonals zeigt sich einerseits, dass in
allen Bundeslandern dezentral Erhebungspersonal akquiriertl@evekonnte.Vor

allem in Bayern und Badeiurttemberg, aber auch in anderen Bundeslandern (z.

B. Saarland, RheinlafRfalz, Mecklenburyorpommern, Schleswigolstein) gab

es jedoch viele Screener, die riir wenige Gebietserfassungen bereitstanden. Da-
geen gab es in NordrheiWestfalen mehrere Screener, die weit Gber die Grenzen
des Bundeslandes hinaus Gebiete erfasst haben. Dies hangt damit zusammen, dass
in NordrheinWestfalen schoin der Pilotphaseind sehr friih zu Beginn der Haupt-
phase Personabkquiriert wurde, zudem begiinstigte die vergleichsweise ent-
spannte Arbeitsmarktlage in Teilen dieses Bundeslandes die Anwerbung von Inte-
ressenten.
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4.4 Organistion der Schulungen

Jeder Screener wurde vor dem Start der Estig geschuliin der Pilotphase und
zu Beginn der Hauptphase fanden zentrale-@orSchulungerin mehreren Stad-
ten statt. Aufgrund der dezentralen Verteilung der Screener stellte sichsliése
fahren jedoch als nicht praktikabel heiguweshallim Laufe der Haupterhebungs-
phase dazu Ubergegangen wurde, OniBehulungen in Form von Videmferen-
zen(Web-SeminarpurchzufiihrenJede Schulung bestand aus einem Vortragd
einem Interaktionseil. Die Schulungen dauerten jeweils circa 90 Minuten.

In den Schulungen wurdeden zukinftigen Screenern zunachst die Projekthinter-
grindedargelegt, um die Relevanz der Aufgateveratutlichen und die Screener
auf entsprechende Nachfragen von Anwohnbmv. Passanten vor Ort vorzuberei-
ten. AnschlieBend erfolgte einmethodischeEinordnung des Screenings ins Ge-
samtprojekt.Zudem wurde die im Screening verwendeten Geodaten erlautert und
der fir die Erhebung zentrale Begriff des Hausumrings eingefihrt.

Eire zentrale Aufgabe der Schulung war es, dem Erhebungsteam die im Projekt ver-
wendete Definition von Nichtwohngebauden und die darauf aufbauenden Regeln
zur Gebaudeabgrenzung zu verdeutlich&nhand von Beispielen wurden die zent-
ralen Abgrenzungsregelmd definitorischen Festlegungen erlautelehrere Pra-
xisheispiele dienten dazikonkrete Gebaudeabgrenzungen mit den Screenern zu
diskutieren und lhnen Sicherheit und Routine bei den Abgrenzungsentscheidungen
zu vermitteln.

Daneben stand die Vorstellung dew erhebenden Merkmale im Mittelpunkt der
Schulungen. Besonders die Zuordnung der primaren und gegebenenfalls auch einer
sekundéaren Gebaudefunktion wurde ausfuhrlich erldautert. Neben der Abgrenzung
der einzelnen Gebéaudefunktionemurde der Umgang mit Nutzungsanderungen
und Leerstanden besonders thematisiert.

Einen weiteren wichtigen Bestandteil der Schulung stellte die Vorstellung der Funk-
tionsweise und Bedienung der Erhebungsapp @e.einzelnen Funktionen und
Menipunktewurden detailliert erlautert.

Im Anschluss folgte der interaktive Teil der Schulldig.Screener 6ffneten mit ih-

ren Smartphones oder Tablets dieis dem ApgStore heruntergeladend=rhe-
bungsapp und meldeten sich mih VVorfeldeingerichteten personalisierten Test-
zugangen in der App abber die Anmeldung erfolgte der Zugang zu einpazgl|

fur die Schulung freigeschalteten Erhebungsgelhiediesem Gebiet wurden meh-

rere Gebaude gemeinsam erfasst: Den Screenern wurden Fotoden Objekten

zur Verfugung gestellt anhand derer sie die Gebaudeabgrenzung und Merkmalser-
fassung durchfiihren sollten. Die Einschétzungen und Eintragungen wurden an-
schlieRend gemeinsam diskutiert.
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AbschlieRend wurde das weitere Vorgehen und Vertragsdebeesprochen. Die
Scresner wurden gebeten, sich bei Interesse an @eilnahme am Screening unter
Angabe der flr sie interessanten Erhebungsgebiete zurlickzumelden. Bei positiver
Ruckmeldung erfolgte die Zusendung der Vertragsunterlagen und die Fraischalt
eines ersten Gebietes.

Gebietsbezogen wurde dem Erhebungspersonal eine Ubersichtskarte des Erhe-
bungsgebiets und in der Pilotphase zusatzlich eine Beschreibung der wegstrecken-
optimierten Route digital Ubermittelt.

4.5 Qualitatssicherung und Ablauf der Krollen

Mit dem Erhebungspersonal wurde in den Schulungen vereindassnach dem
ersten Erhebungstag einen Zwischenuploadctigefiihrt wird Die hochgeladenen
Ergebnisse wurden vom Kontrollteam (ibdifiro o/v K S Qdnsclili@endgab es
eine Nachbesprehung bei welchereinzelne Fallelurchgegangemund generelle
Verbesserungsvorschlage und Erhebuliggs gegeben wurden.

Wennder QCheck ergab, dass die Erhebungsaufgabe noch unzureichend verstan-
den wurde st ein neuer Upload nach einem weiteren Erhegstag vereinbart und

eine erneute Zwischenkontrolle vorgenommen worden. In den Féllen, in denen die
Q-Checks und die Endkontrolle des ersten Erhebungsgebietes groRere Mangel auf-
wiesen und ein&/erbesserung der Erhebungsergebnisse im Laufe der Erfassaing de
Gebietes nicht erkennbar war, wurden der betreffenden Person keine weitggen

biete zugeteilt und die Zusammenarbbiendet

Nach dem Upload eineslIstéandig erfassteirhebungsgebiewurde vom Team

der Bergischen Universitat Wuppertal eine Kolir@er Erhebungsergebnisse vor-
genommen. Das Kontrollteam bestand aus vier qualifizierten Architeie¢n und
Stadt/Raunplanerinnen. Im Rahmen der Kontrollen wurde jede der 100.000 er-
fassten Hausumrin&ituationen mit Hilfe der programmierten Kontrolloberflache
eingesehen und fehlerhafte Gebaudeabgrenzungewie Merkmalsfeskegungen
korrigiert. Obwohlh&ufig ergdnzende Luftbildeinsdzéngen durchgefuhrt wur-
den, konnte aufgrund der groRen Zahl an Erhebungsobjektehdes limitierten
Projektzeitrahmengn vielen Fallen jedoch nur eine grobe Einschatzung der Gebau-
desituation auf Basis des vorhandenen Bildmaterials erfolBenBedarfvurden

im Zuge der Kontrollen Gebdudeabgrenzungen und Merkmalsauspragungen veran-
dert.

Zudem wurde eine Editierung der Hausumsglygonflachém Geoinformations-
systemvorgenommen, wenn ein Hausumring mehrere Gebaude (teilweise oder
vollstandig) umfassteder wenneine Anpassung der Form des Hausumrings erfol-
gen wusste, da die Polygonabgrenzung stark von der vorgefundenen Situation vor
Ort abwich. Besonders die erste Fallkategorie, bei der Hausumringe dupliziert, eine
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Grenze definiert und die Uberdeckungsfen entfernt werden mussten, nahm viel
Zeitin Anspruch: Knapp Uber 800 Hausumiiiegungsfalle wurden auf diese Weise
manuell editiert.

4.6 Materialien fur die Screener

Im Zuge des Vertragsabschlusses bekadieiscreeneschriftliche Materialien per

Pog zugesandt. Dabei handelte es sieben den vertraglichen Unterlagen und der
Datenschutzerklarungim offizielle Schreiben des Bundesministeriums fir Wirt-
schaft und Energie und der Bergischen Universitat Wuppertal, in denen um Unter-
stiitzung des Projektegebeten und die Ziele des Projektes erlautert wurden. Das
Schreiberder Bergischen Universitat Wupperaithielt die notwendigen Angaben
(Telefonnummer, Mailadressen), um das Projektteam der Bergischen Universitat
Wuppertal zu kontaktieren.

Jeder Screendrekam zudem ein Pocketboakigeschickt. Hierbei hantlees sich

um ein Schulungshandbuch in2HA SY G F A OKSY T2 NXIF X ¢St OKSNJ
5 SNJ & 0 Sart-Efvébyhgen aidgefuhrt werden sollte. Das Pocketbook ent-

héalt Infos zum Projekthintergrund, ausfliche Erklarungen zur Nichtwohnge-
baudeDefinition,zur Gebaudeabgrenzungd zu den Erhebungsmerkmalen sowie
Informationen zur Apg-unktionalitat. Dariliber hinaus enthalt es ein ausfihrliches

Register, in dem alle Arten von Geb&uden in die Nichtwohngebaygisierung

eingeordnet sind (Gebaudefunktion Hauphd Unterkategorie).

Abbildung44Y { OKdzf dzy 3a K|l y R (QdedekBUa)t 2 O1 S 1221 &
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Zusétzlich wurde dem Screeningpersonal eine Karte zur Verfiugung gestellt, in der
die Grenzendes Erhebungsgebietes dargestellt und die aufzusuchenden Scree-
ningobjekte als Punktmarkierungen angegeben sgrch die Angabe von Stra-
Rennamen sowie die Markierung und textliche Ausweisung weiterer Orientierungs-
punkte wie Parks, offentliche Gebaudetrckien und OPN¥Aaltepunkten erleich-
terten diese Karten die Navigation zwischen den zu erfassenden Objektedie
Vorplanung der Erhebungsroute

Abbildung45: Ergebungsgebietskart@Quelle: IOR)
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In der Pilotphase wurde dem Screeningpersonal zudem eine automatisch gene-
rierte optimale Wegefiihrung durch das Erhebungsgebiet in Form einer Routenbe-

schreibung zur Verfiigung gestellt. Da diese vom Erhebungspersonal jedoch kaum
genutzt wurde fandin der Haipterhebungsphasé&eine Generierung von optima-

len Wegefuhrungen mehr statt.

4.7 Ablauf derErhebung

Pilotphase

20 Erhebungsgebiete in den Bundeslandern Nordrvgastfalen und Thiringen
wurdenim Mérz 2017n einer Pilotphase erfassEs wurde versucht, eirsusge-
wogene Mischung augindlichen, peripheren und innerstiidchenErhebungsge-
bieten auszuwahlen. Die Bundeslander NRW und Thirisgehaufgrund ihrer
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siedlungsstrukturellen Unterschiede uwér sich aufgrund der jeweiligen Entste-
hungsgeschichte untecheidenden Katastersysteme (und damit ggf. auch abwei-
chenden Hausumringbgrenzungen) ausgewahitorden. Es wurden VoOrt-
Schulungen in Wuppertal und Erfurt durchgefihrt.

Insgesamt waren in der Pilotphase 15 Screener im Eiqsdér in Thiringen und

elf in NRW. Unter den Screenern waren auch zwei Personen aus dem BUW
Projektteam, die jeweils ei@ebiet erhoben haben, um Praxiserfahrungen im Feld
zu sammelnin der Pilotphase konnte mit dem ausgearbeiteten Vergitungsmodell
ausreichend ScreenirAgersonabkquiriert werden.

Es zeigte sich, dass das Erhebungskonzept in grofRen Teilen funktioniereggBies
auch dieBvaluation, die nach Abschluss der Pilotphase durchgefiihrt wurde.

Im Bereich Schulung wurde von den Screenern angemegh starker einzem Er-
hebungsfalle; insbesondere beziiglich der Gebaudeabgrenzuimgeraktiv durch-
zugehen. In der Haupterhebungsphase wurde deshalb der interaktive Schulungsbe-
reich noch ausgeweitet.

Abbildung46: Evaluation Pilotphas€Quelle: BUW)

,Die Prasentation der »Die Handhabung der Das Pocket-Book war »Der ausgedruckte Plan ,Die digitale
Projektinhalte und App ist einfach und hilfreich bei der der optimalen Route Routenbeschreibung
der Screening- unkompliziert.” Erhebung und wurde, hat mir bei der (Liste) wurde genutzt.”
Anforderungen waren [rpp—— wenn notig genutzt.” Orientierung geholfen.”

grundsatzlich
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Abbildung47: Verbesserungshinweise Evaluation Pilotphd2i¢otphase
(Quelle: BUW)

Es gab einige
Probleme mit dem
Server und der
Kartenladung. Hier
wurde aber super
vom App-
Entwickler
geholfen. Alleine
wire dies schwierig
geworden.

Wenn z.B. nur ein Teil eines

Gebiudekomplexes dargestellt ist, ist Dadurch, dass das Erhebungsgebiet
recht grofs war, musste ich mit einem
eigenen Navi nachhelfen. Zur
Orientierung war die Route
allerdings super!

es manchmal schwer zu erkennen,

worum es geht.
Bsp: Garage zwischen zwei

Gebiuden, oder nur ein Teil des

Komplexes bei gewerbl. Lagerhallen,

Mehr als ein Beispiel,
z.B drei, waren besser
— dadurch kénnten
versch. "Sonderfalle”
simuliert werden.

Die ausgewahlten HUs sind gut
erkennbar. Umgebungs-HUs waren
jedoch von Vorteil. Vor allem in dicht
besiedelten Gebieten.

Die Karte war oft zu ungenau und verpixelt.
Eine detaillierte Karte ware hilfreicher.
Die Ortungsfunktion ist teilweise recht

ungenau.

Vor allem die Tabelle hinten mit
den Gebiudenutzungen war sehr
hilfreich.

Insgesamt war die Erhebungsarbeit
in der Pilotphase interessant,
spannend und gut zu bewiéltigen.

zu Rinnen, unbrauchbare

Entfernen und dann erst
rablegen” in der
Datenbank wiire optimal.

Unsicher flihlten sich die Screener haufig bei der Gebaudeabgreriziersghr oft
nur einseitigebzw. sehr eingeschrat&kEinsehbarkeit der Grundstiickeschwerte
die Festlegung der Gebaudegrenzervor allem dann, wenn deStichproben

Hausumring inmitten einegroRenBallung direkt angrenzender Hausumringe ver-
ortet war.

Mehrere Fotos
hinterelnander aufunehmen
Manchmal gab es
Abweichungen der HUs
vom GPS-Standort
(Datenbankfehler?)

Abbildung48: KomplexeHausumringsituationen (Quelle: ArcGl&arten)
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ENOB:dataNWG 67



In vielen Fallen (bei Hinterh@ituationen, grof3flachigen Firmékasernengelan-
den) war der Standort des Stichprobelausumrings komplett unzuganglich und
visuell nicht erfassbar. Hier wurden @ereener in der Haupterhebungsphatsezu
angehalten, erganzend zur VVOrt-Erfassung (Schrgguftbilder fir die Geb&ude-
abgrenzung zu verwenden.

Die Erhebungsmerkmale konntensiehr vielerFallen vor Ort erfasst werdeRrob-
lematisch waredochhéufig dieErfassung von Nutzerangaben. Insbesondere bei
landwirtschaftlichen Gebauden (Scheunen) und Lagerhallen, aber auch bei zahlrei-
chen technischen Funktionsgebauden waren vor Ort keine Angaben zum Nutzer
vorzufinden.

Auch fihlten sich die Screener beim Fotfgaren von Gebauden mit Wohnnut-

zung (insbesnNB A Y Sy 22Ky 3So0ASGSyo 2RSNJ I dzOK @2y aaSyaa
KindertagesstattenSchulen, Kasernghéaufig unwohl. Zum Teil wurde deshalb auf

Fotos verzichtetwas in zwei Fallen Nacherhebungen notwendaghite.

Vereinzelterwiesen sich die Unterkategorien fur die Abgrenzung der Geb&audefunk-

tion als zu wenig ausdifferenziert. Hier famdm Nachgangunktuell Uberarbei-

tungenstatt ( dzZA RAFFSNBYT ASNUzy3 at F N] I3SoONdzRSa& Ay otk N] K
A3Syda dgyRdISNMH RSNJ YIFGS3I2NRS af{ OKSdzy.Sa dzyiSNJ a2y ai’

GrolRere Schwierigkeiten gab es bei der Funktionalitat der Erhebungsapp und der
Kontrolloberflache. Aufbauend auf den Erfahrungen wurde nach der Pilotphase ei-
nige Anderungen an der App vorgenmen, um die Systemstabilitat zu erhohen.

So wurden pro Erhebungsgebiet (und nicht wie zuvor fur alle Gebiete gemeinsam)
ein Feature Service angelegt und beim Upload fand eine Zwischenspeicherung der
Daten auf Servern des Dienstleisters FroxIT statt, danth bei einem Ausfall des
ArcGIsOnlineSystems ein Datenupload mdglich ist.

Daruiber hinaus wurden vom Projektpartner IOR in der Haupterhebungspiase
Verbesserung der Orientierurgine erweiterte Zahl vorlausumringa im Umfeld

der StichprobeHausumringe bereitgestellt. Dies erleichterte vor Ort das Auffin-
den der Objekte. Gerade im landlichen Raum erwies sich in der Pilotphasefdas
finden der Hausumringflache aufgrund fehlender Orientierungspunkte im Umfeld
als schwierig.
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Abbildung49: HausumringsituationenQuelle: ArcGISKarten)
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Bezuglich der Kontrolloberflache erfolgte nach der Pilotphase eine Umstellung vom
ArcGlSperations Dashboarzli einer Apghasierten Kontrolloberflache mit ergén-
zender Nutzung vorrcGISOnline fir Geodatetieditierungen. Die Umstellungen
vereinfachten die nachtragliche Veranderung der Gebaudeabgrenzung inklusive
Anpassung/Ubertragung der zugeordneten Merkmale und Fotos.

Haupterhebungsphase

Die Haupterhebungsphase wuritea August P17 in NordrheiAWestfalen gestar-

tet. Aufgrund von Verzdgerungen bei der Stichprobenziehung erfolgt®eginn

der Erhebungen in anderen Teilen des Bundesgebietes zeitverzémmedanuar

2018 konntenschlieRlich auch im letzten Bundesland, in Bayerngditen Erhe-
bungsgebietdreigeschaltet werdenNachdem in NordrhetVestfalen (Wupper-

tal) und Ostdeutschland (Dresden, Leipzig, Berlin) noch o6ffentlich©i«8chu-
lungen durchgefihrt wurden, erfolgte die Schulung des Erhebungspersonals in den
anderen Ladesteilen nahezu ausschlie3lich in Form von Oicleulungen (Vide-
okonferenzen). Hierbei wurden die Onli#®ehulungen fur Einzelpersonen oder fiir
kleinere Gruppen von 2 bis 5 Personen durchgefihrt.

Aufgrund der verzdgerten Ausweitung der Erhebung agifverschiedenen Regio-
nensowie der schlechten Wetterbedingungen im Herbst/Winter 20&gann die
Erfassung zunacheur zégerlichNeben regnerischem Wetter und der geringeren
Tageslange erwies sich auch Kalte als unginstige Rahmenbedingung fur-die Vor
Ort-Erfassung, da sich die intensive Tobesierte Bedienung von Tablets/Smart-
phone bei kalter Witterung als problematisch heraussteliedem zeigte sich, dass

in etlichen Regionen (v.a. in solchen mit sehr angespannten Arbeitsmarkten) die
urspringlich vagesehene Vergutung nicht ausreichte, um gentigend qualifiziertes
Erhebungspersonal zu gewinnen.

Im Januar 2018 wurdeeghalb eine Anpassung des Vergutungsmodells vorgenom-
men undgleichzeitig neue Wege der Personalakquise bestritten. Einen wichtigen
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Bestandeil der erweiterten Akquisestrategien waren eine Faceb&aknpagne,
die gezielt FaceboeMutzer mit entsprechenden Qualifikationen und Interessen
(Bau, Immobilien) sowimit einem Wohnstandort in noch nicht erfassten Regionen
ansprach. Zusatzlich wurdereitere digitale Jobportale genutzt, die es zulieRen,
gezielt in den noch nicht erfassten Gebieten Anzeigen zu schalten.

Die Veranderungen bei Vergutung und Akquisestrategie fluhrten dazu, dass die Zahl

der Screener deutlich ausgedehnt werden konribt der Verbesserung der Wet-

terbedingungenm Frihjahr stieg die Zahl der pro Monat erfassten Gebiete stark

an. In den Sommermonaten 2018 konnten knapp 40 Gebiete pro Monat erfasst und

kontrolliert werden. Im Herbst 2018 sank die Zahl der pro Monat erfassteieteeb

¢ vor allemwitterungsbedingt; wieder.Hinzu kam, dass zu diesem Zeitpunkt ledig-

lichy 2 OK adzyl GaGF 1 GABSas zuenNenWwBeNIDie EMes ISy S DSo0ASGS
bung der letzten Gebiete im Frihjahr 2019 erfolgte nahezu ausschlieldlich ein

Team vorerfahrenen Screenern, dieindzAa ISRSKY GSy o 9dNESOdzy 3&TFF KNI Sy a
das Bundesgebiet die noch offenen Gebiete hintereinander aufsuchten und dort

die Erfassungen durchfiihrten.

Abbildung50: Zahl der vollstandig kontrollierterGebiete pro Monat(Quelle:
BUW)
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5.1 Das Screening in Zahlen

Im Screeningwurden aus der 100.000 Hausumringe umfassenden Stichprobe
99.81 Hausumringeaufgeteiltin 500 Erhebungsgebiatevor Ort aufgesuchtBei

den restlichenvor Ort nicht aufgesuchter2l Fallen handelt es sich um Stichpro-
ben-Hausumringe, die aufgrund ihrer Lage auf el@ebietsgrenze nicht eindeutig
einem BEhebungsgebiet zugeordnewerden konntenin den Fallen, in denen auf-
grund von Unzuganglichkeit odeines ausgesprochenen Verbots vor Ort keine Er-
fassung maoglich war, wurde versucht, Gber Luftbildrecherchen zumindest grundle-
gende Gebaudeinformationen zu ermitteln.

Abbildung 51: Unterscheidung der Screening aufgetretenen Erhabsfalle
(Quelle: BUWY
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